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Annexes

Arrétés, avis d’ouverture et délibérations

o Arrété de Madame la Maire de Lespignan n° A-2026-04-13-44 en date du 13 Avril
2026, décidant l'organisation de I'enquéte publique.

e Avis d'ouverture d’enquéte publique

e Courrier d’abandon du point M3 de la modification

e Délibération du Conseil Municipal —Séance du 5 juin 2026.

Avis formulés en amont de I'enquéte

La Chambre d'Agriculture (30 mars 2026)
e Le Département (9 avril 2026)

e L'UDAP/DRAC (8 avril 2026)

e La SNCF (15 avril 2026)

e LaDDTM 34 (17 avril 2026)

e La Communauté de Communes de La Domitienne (26 mai 2026)

Parutions presse
e Midi Libre (papier), édition du vendredi 17 Avril 2026 2025 et du jeudi 7 mai 2026
e  Midilibre.fr (numérique), aux mémes dates que I'édition papier
Affichages sur site et certificats d’affichage
Notice de présentation du projet agrotouristique (point M5)
Tableau des réponses de la Mairie de Lespignan aux avis des Personnes Publiques Associées

Procés-Verbal de synthése et mémoire en réponse
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Lexique des abréviations utilisées dans ce rapport

Ae Autorité environnementale

DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DREAL Direction Régionale de L'Environnement, de I’Aménagement et du Logement
DOO Document d’Orientation et d’Objectifs

LGV Ligne a Grande Vitesse

MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale

OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation

PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durables

PLH Programme Local de ’Habitat

PLU Plan Local d’Urbanisme

PPA Personne Publique Associée

PPRI Plan de Prévention du Risque d’Inondation

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SRADETT Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable du Territoire

ENAF espaces naturels, agricoles et forestiers
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1. Caractéristiques du projet

1.1. Cadre général et objet de I'enquéte

Le contexte

La commune de Lespignan est située dans le département de I’'Hérault, a 10 km au sud de
Béziers et a 10 km de la mer. Elle s’inscrit dans un territoire a dominante viticole et agricole,
caractéristique du Biterrois, bénéficiant d’une situation géographique stratégique entre plaine
littorale, axes de communication structurants et espaces naturels remarquables.

MONTADY: J \ s

VILLENEUVE-
LES-BEZIERS

NISSAN:LEZ-"§ x SAl{VIAN

ENSERUNEL

SERIGNAN

.
SALLES-D/AUDE

Le territoire communal présente une identité marquée par son patrimoine historique, son
cadre de vie résidentiel et ses paysages viticoles. Lespignan compte 3 414 habitants en 2023,
aprés avoir connu une forte hausse de la population depuis 1962. Le tissu urbain s’organise
autour d’un centre ancien traditionnel, complété par des extensions pavillonnaires plus
récentes. La commune connait une dynamique démographique modérée, portée notamment
par I'attractivité résidentielle du secteur biterrois.

Exposée a un climat méditerranéen, elle est drainée par I'Aude et par divers autres petits cours
d'eau. La commune possede un patrimoine naturel remarquable : trois sites Natura 2000 (la
« basse plaine de I'Aude », le « cours inférieur de I'Aude » et les « collines du Narbonnais »),
deux espaces protégés (la « Basse plaine de I'Aude et Collines d'Enserune » et la « Basse plaine
de I'Aude ») et huit zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique.

Lespignan appartient a l'aire d’influence de Béziers et s’insére dans les logiques de
développement intercommunal du territoire. La commune dispose d’équipements de
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proximité, de services publics et d’activités économiques principalement orientées vers
I’agriculture, les services et les activités artisanales.

Sur le plan environnemental, la commune est concernée par plusieurs enjeux liés a la
préservation des espaces agricoles et naturels, a la gestion des risques naturels — notamment
les risques d’inondation et de ruissellement — ainsi qu’a la maitrise de 'urbanisation.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Lespignan actuellement en vigueur est issu d'une révision
générale approuvée le 3 juillet 2017

Avant la procédure de modification n°4, le PLU de 2017 a fait I'objet de :

e Une modification simplifiée
e Trois modifications
e Deux mises en compatibilité

La modification précédente (n°3) concernait I'ouverture a l'urbanisation d'une « dent creuse
» d'environ 6 200 m? située dans le secteur « Les Hauts de la Méjarié ». Elle a consisté a
basculer cette zone 0-AU (zone a urbaniser non immédiate) en zone 1-AU3 pour permettre la
réalisation d'un lotissement de 9 lots.

Compte tenu des risques de stabilité du terrain concerné, ce lotissement n’a pas pu étre
réalisé a date.

Enfin, la commune de Lespignan est comprise dans le périmétre du SCoT du Biterrois dont
une révision générale a été approuvée le 3 juillet 2023 et dois répondre aux objectifs d'un
Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté de Communes de La Domitienne,
approuvé par délibération du conseil communautaire le 1er juillet 2025
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La modification n° 4 du PLU de Lespignan

Huit ans aprées I'approbation de la révision générale, les gisements fonciers destinés a I’habitat se sont
amenuisés sur la commune de Lespignan. Afin de prévenir toute tension sur le marché du logement et
sur les prix du foncier, la municipalité souhaite anticiper la saturation prochaine de ses capacités
d’urbanisation au sein du tissu constitué. Ainsi, la commune envisage l'ouverture a l'urbanisation de
deux secteurs classés en zone 0-AU : I'un situé route de Nissan et l'autre rue des Ecoles. Par ailleurs,
elle souhaite procéder a divers ajustements réglementaires mineurs.

Pour ce faire, le PLU doit faire I'objet d’'une procédure de modification de droit commun avec enquéte
publique.

La présente procédure prévoit les 6 objets distincts suivants :

e Quvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route de Nissan ;

e Quvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles ;

e Basculer la parcelle D n°599 de la zone agricole en zone UC;

e Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du projet de ligne nouvelle grande
vitesse Montpellier Perpignan (LNMP) ;

e Autoriser le changement de destination pour une partie des batiments situés sur la parcelle
A 1078;

e Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC1, en passant de R+2 a R+3, tout en
maintenant la hauteur maximale actuellement autorisée.

1.2. Cadre juridique de I'enquéte

Le PLU fait I'objet d’'une procédure de modification de droit commun laquelle est soumise a enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement
comme spécifié par.

Les dispositions applicables a ce type d’enquéte ont été codifiées aux articles L. 123-1 a L. 123-19 et R.
123-1 a R. 123-46 du code de I'environnement.

Article L153-31

Version en vigueur du 18 juin 2025 au 26 mai 2026
Modifié par LOI n°2025-541 du 16 juin 2025 - art. 1

|.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.
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4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Article L153-36

Version en vigueur du 12 mars 2023 au 26 mai 2026
Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)

Sous réserve des cas olU une révision s'impose en application du | de l'article Prévisualiser : L. 153-31L.
153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et
de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-41 du Code de I'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au par le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser. »

Discussion sur le choix par la commune d’une procédure de modification et non pas de révision

Précisions sur le délai maximum pendant lequel une zone a urbaniser peut-étre ouverte a I'urbanisation

La loi ALUR du 24 mars 2014 a imposé aux collectivités de passer par une procédure de révision du PLU
pour ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser (AU) qui ne I'a pas été dans les 9 ans suivant sa
création ou qui n‘a pas fait I'objet d’acquisitions foncieres significatives de la part de l'autorité
compétente.

Ce délai de 9 ans a été abaissé a 6 ans par la loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021

Cette réduction de délai n‘est toutefois pas applicable aux zones a urbaniser délimitées par le
réglement d’'un PLU adopté avant le 1er janvier 2018. Pour ces derniéres, le délai de 9 ans demeure.

Le PLU de Lespignan a été approuvée le 3 juillet 2017. Le délai pour l'ouverture a I'urbanisation de ses
zones AU reste donc de 9 ans et sera révolu le 3 juillet 2026
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En ce qui concerne le changement de zonage de la parcelle cadastrée N 599 de la zone agricole vers
la zone UC, ceci est justifié par la volonté de prendre en compte les conclusions d'une décision de
justice.

Méme si elle s'impose, cette obligation n'exonére toutefois pas du respect des regles de procédure
d'urbanisme (Conseil d'Etat - 5éme - 6éme chambres réunies -16 juillet 2021 - n° 437562). Il en résulte
que si la traduction, dans le PLU, d'une décision juridictionnelle implique I'évolution du document, la
procédure adéquate doit étre sélectionnée en fonction des critéres habituels du code de 'urbanisme.
Dans le cas présent, la réduction d'une zone agricole nécessite une révision du PLU (L 153-31 2° du
code de |'urbanisme).

Compte tenu de cette impossibilité - soulevée par la DDTM - de basculer la parcelle N°599 en zone UC
sans passer par une procédure de révision, la commune décide de retirer ce point du projet et de
maintenir la procédure de modification engagée.

Dans le cadre de cette procédure de modification n° 4 du PLU, la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe) a été sollicitée et a rendu sa décision selon le calendrier suivant :

e Date de sollicitation : Le dossier de cas par cas « ad hoc » a été transmis a l'Autorité
environnementale le 12 janvier 2026.

e Réponse et date : Le 4 mars 2026, la MRAe a rendu un avis conforme de dispense d'évaluation
environnementale.

Cette décision s'appuie sur I'analyse de la commune, qui a conclu que les évolutions prévues par la
modification n® 4 (notamment I'ouverture des secteurs Nissan et Ecoles) ne sont pas susceptibles
d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de l'article R.104-14 2° du code de
I'urbanisme

1.3. Composition du dossier de modification :

| - Pieces de la procédure d’urbanisme

e Piece 1- Rapport de présentation

e Piece 2 - Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) relatives aux
secteurs suivants : « route de Nissan » & « rue des écoles »

e Piece 3 - Réglement écrit du PLU

e Piece 4 - Réglement graphique 1:7000

Il - Autres pieces de I'enquéte

e P1- Note de présentation de I'enquéte publique

e P2 - Avis émis

e P3-Réponses du Maitre d’Ouvrage aux avis

o P4 - Arrétés & délibérations relatifs a la procédure d’urbanisme

e P5- Avis conforme de dispense d’évaluation environnementale rendu par la
e  Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)

e P6 - Justificatifs de I'accomplissement des mesures de publicité
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2. Organisation de I'enquéte

Par arrété municipal n® A-2026-4-13-44 en date du 13 avril 2026, Madame la Maire a ordonné
'ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet de modification n°4 du plan local
d’urbanisme de la commune de Lespignan.

Par décision (N°E26000024/34) de la magistrate-déléguée du tribunal administratif de
Montpellier en date du 30 mars 2026 a désigné Monsieur Laurent TATON en qualité de
commissaire-enquéteur, et Madame Anne BOUCHE-FLORIN, en qualité de commissaire
enquétrice suppléante.

La personne responsable du projet de modification n°4 du plan local d’urbanisme de la
commune de Lespignan, auprées de qui les informations peuvent étre demandées, est Madame
Géraldine ESCANDE, Maire de Lespignan.

2.1. Procédure d’enquéte

Enquéte ouverte du mardi 5 mai 2026 a 9h au vendredi 5 juin 2026 a 17h (32 jours consécutifs)

Siege de I'enquéte : Mairie de Lespignan, Place Jean Poveda 34710 LESPIGNAN.

Les observations et propositions du public :

Le public a pu déposer ou transmettre ses observations et propositions durant toute la durée
de I'enquéte, soit du mardi 5 mai 2026 a 9h00 au vendredi 5 juin 2026 a 17h00 :

e Surleregistre d’enquéte déposé en mairie de Lespignan, siege de I'enquéte, aux heures
d’ouverture

e Par voie postale a l'intention du commissaire enquéteur a l'adresse du siege de
'enquéte

e Par voie électronique a l'adresse mail suivante : ep-modif-4-lespignan@democratie-
active.fr ou sur le registre dématérialisé a I'adresse internet suivante
https://www.democratie-active.fr/lespignan-enquete-publigue-modif-4-plu/

e Lors des permanences du commissaire enquéteur, recevant les observations et
propositions du public en mairie de Lespignan :

Permanences du Commissaire Enquéteur :

- Mardi 5 mai 2026 de 09h00 a 12h00,
- Mercredi 20 mai 2026 de 09h00 a 12h00,
- Vendredi 5 juin 2026 de 14h00 a 17h00.
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2.2. Visite sur site du 9 avril 2026

Visite de 'ensemble des lieux concernés par I'enquéte. Photos d’illustration des deux zones 0-
AU concernées

Zone 0-AU aux abords de la rue des écoles

Zone 0-AU aux abords de la route de Nissan
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2.3. Publicité de I'enquéte (Cf annexes)

Par voie de presse

L'avis d’ouverture d’Enquéte publique a été publié dans deux éditions distinctes du midi libre
34 ayant deux n° ISSN différents (Cf annexes)

e Midi Libre (papier), édition du vendredi 17 Avril 2026 2025 (soit 18 jours avant le début
de I'enquéte), puis un rappel le jeudi 7 mai 2026 (a J+2 aprés le début de I'enquéte).
e Midilibre.fr (numérique), aux mémes dates que I'édition papier.

Afin de réduire les colts d’insertion pour la commune, 'avis publié dans la presse a été
condensé apres accord et validation du contenu par le commissaire enquéteur.

Sur Internet

L'avis d’ouverture complet (non condensé) a été publié sur Internet sur le site de démocratie-
active hébergeant le registre dématérialisé :

Dés la publication de l'avis (17 avril 2026) I'ensemble du dossier d’enquéte était également
consultable sur ce site

Activation du registre

Date de mise en ligne : 17/04/2026 __] (7]
Date d'ouverture : 05/05/2026 T1H  09:00 7]
Date de fermeture : 05/06/2026 —JH  17:00 7]

https://www.democratie-active.fr/lespighan-enquete-publique-modif-4-plu/

L'avis d’ouverture complet a également été mis en ligne le 17 avril sur le site de la commune
www.lespignan.fr

Un lien direct sur le registre
dématérialisé depuis ce site officiel
de la commune n’a toutefois pas pu
étre mis en place avant la fin de
I'enquéte publique, la municipalité
Réunion deprésentation du AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE — invoquant un probleme technique lié
e oo 2028 a son prestataire.

Voir ce numéro
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Par voie d’affichage

L'affichage de ce méme avis ainsi que de l'arrété d’ouverture d’enquéte ont été effectués en
mairie de Lespignan.

Un affichage de l'avis d’enquéte a également été réalisé en 14 points de la commune couvrant
les secteurs concernés

Ces affichages ont fait 'objet d’un certificat d’affichage (Cf annexes)
Tous les affichages ont été effectués le 16 avril 2026 soit 19 jours avant le début de I'enquéte

Ces quatorze points d’affichage ont été controlés et photographiés par M. le Brigadier-Chef
Principal de la police municipale de la commune de Lespignan :

e Place de la Bascule

e Jardin d’enfants (accés école maternelle)
e Route de Fleury (Accés parcelle 599)

e Rond-point route de Fleury

e Route de Colombiers (accés ZAE)

e Entrée de ville par la route de Béziers

e ZAC Camp Redoun —rue Aramon (parcelle D3526)
e Chemin du Parc

e Rond-Point route de Nissan

e Impasse des Oliviers

e Rue des écoles

e Route de Colombiers (parcelle A1078)

e Route de Colombiers (Saint-Aubin haut)
e ZAE Viargues (Tracé LGV)

2.4. Avis formulés en amont de I'enquéte (Cf annexes)

Pour la procédure de modification n°4 du PLU de Lespignan, le dossier a été soumis pour avis
aux Personnes Publiques Associées (PPA) suivantes :

e Préfecture et services de I'Etat :

o La préfecture de I'Hérault.

o La Direction Départementale des Territoires et de la Mer de I'Hérault (DDTM
34), Service Aménagement du Territoire Ouest.

o L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (DRAC/UDAP 34).

o Collectivités territoriales et organismes associés :

Le Département de I'Hérault.

La Région Occitanie.

La Communauté de Communes de La Domitienne.
Le Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois.

o O O O

e« Chambres consulaires :
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o La Chambre d'Agriculture de |I'Hérault.
o La Chambre de Commerce et d'Industrie (CCl).
o La Chambre des Métiers de |I'Hérault.

e Autres organismes et services publics :

o L'Agence Régionale de la Santé (ARS) — direction territoriale de I'Hérault.

o SNCF réseau.

o L'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO).

o Le Centre de la propriété forestiere.

Détails sur les avis regus : Parmi cette liste, plusieurs organismes ont formulé des observations
écrites ou des courriers de réponse (Cf annexes):

Les autres PPA consultées n'ont pas émis d'avis a la date du rapport.

2.5. Synthése et analyse des avis des personnes publiques associées

Synthése des remarques formulées par les Personnes Publiques Associées (PPA) et des
réponses apportées par la commune de Lespignan (maitre d'ouvrage) pour la modification n°
4 du PLU.

Pour consulter I'intégralité, se reporter aux avis détaillés dans les tableaux de réponse aux PPA
(Cf annexes).

1. Chambre d’Agriculture de I’Hérault (CA34)

e Remarque sur le changement de destination (Point M5) : La CA34 a demandé de
préciser la vocation retenue (habitation, agrotourisme ou agricole) pour le batiment
sur la parcelle A 1078 et d'intégrer une photographie.

o Réponse de la Mairie : La commune s'engage a ajouter la mention de la
vocation et une photographie du batiment dans le rapport de présentation.

o Remarque Commissaire enquéteur : Ces éléments n‘ont pas été ajoutés dans
le dossier d’enquéte mais précisés par une notice de présentation du projet (Cf
annexes)

Il s’agit d’un projet agrotouristique de création de 5 gites adaptés a une activité
équestre sur I'emprise des batiments existants.

¢ Remarque sur le réglement graphique : Présence d'une "excroissance" graphique
inexpliquée du batiment sur le plan de zonage projeté.

o Réponse : L'excroissance correspond a des appentis légers identifiés par les
nouvelles données IGN. La commune s'engage a les supprimer du plan pour
rester cohérente avec le tracé du PLU en vigueur.

2. Département de I’Hérault

e Précision des OAP : Le Département a recommandé de mieux définir la typologie des
logements et les formes urbaines dans les deux nouvelles OAP.
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o Réponse : La commune va préciser les typologies de logements attendues. Elle
estime que le reglement écrit encadre déja suffisamment le gabarit et les
principes d'implantation, bien que le découpage parcellaire reste libre a ce
stade.

o Remarque Commissaire enquéteur : Ces précisions n‘ont pas été apportées par
la Mairie pendant I'enquéte. Elles ont été apportées le 23 juin 2026 suite a une
nouvelle requéte du commissaire enquéteur.

Zone |-AU4 partie Zone I-AU4 Zone I-AUS Zone I-AUS
non sociale partie sociale partie non partie sociale
sociale
Typologie Habitat individuel Habitat Habitat Habitat
individuel individuel individuel
groupé et/ou groupé et/ou
habitat habitat
intermédiaire intermédiaire
Hauteurs Entre4met8m 8m Entre4met8m | 8m
Niveaux Entre 1 et 2 niveaux | 2 niveaux Entre 1 et 2 2 niveaux
niveaux

3. Services de I'Etat (DDTM 34)

La DDTM a formulé les observations les plus déterminantes, entrainant des ajustements
majeurs :

¢ Incompatibilité avec le SCoT : Le PLU doit étre mis en compatibilité avec le SCoT de
2023, ce qui nécessite une révision générale.

o Réponse : La commune partage cet objectif et a initié une réflexion sur
I'engagement d'une révision générale dans les prochains mois.

o Remarque Commissaire enquéteur : Cette réponse est confortée par celles
formulées par la commune dans son mémoire de réponse qui déclare vouloir
engager une procédure de révision dés la fin de cette modification n° 4. Une
procédure qui semble effectivement nécessaire a engager rapidement.

e Abrogation des deux délibérations de prescriptions de la modification n°4 du 8 avril
2024 et 7 mai 2025 .... Ces deux délibérations doivent étre abrogées puisque les motifs
de chaque délibération ont été soit modifiés soit abandonnés.

o Réponse de la Mairie : Dans un souci de clarté et de sécurité juridique, et afin
d'éviter toute superposition de procédures aux motifs divergents, le Conseil
Municipal adoptera une délibération actant I'abrogation formelle des
délibérations de prescription du 8 avril 2024 et du 7 mai 2025.

o Remarque Commissaire enquéteur: Ce retrait des deux délibérations
mentionnées a été acté par la délibération N° : D-2026.-06- OS — 01 lors du
conseil municipal du 5 juin 2026 (Cf annexes)
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o Délai d'ouverture des zones AU (3 juillet 2026) : La DDTM a alerté sur le fait qu'au-
dela de 9 ans aprés leur création, ces zones ne pourront plus étre ouvertes par
modification mais seulement par révision générale.

o Réponse de la Mairie : La municipalité en a conscience et s'efforce d'approuver
la modification n° 4 avant cette échéance légale.

e Retrait du Point M3 (Parcelle D 599) : La DDTM a jugé que le reclassement de cette
parcelle agricole vers la zone urbaine constituait une réduction d'une zone agricole,
procédure qui reléve exclusivement d'une révision et non d'une modification.

o Réponse de la Mairie : La commune se range a cette analyse et a décidé de
retirer le point M3 du projet actuel pour l'intégrer a la future révision générale.

o Remarque Commissaire enquéteur: Ce point a effectivement été retiré
officiellement de I'enquéte comme stipulé par un courrier du 30 avril 2026 et
remis en main propre au commissaire enquéteur le 5 mai 2026. Ce retrait a
ensuite été acté par la délibération N° : D-2026.-06- OS — 01 lors du conseil
municipal du 5 juin 2026 (Cf annexes)

¢ Incohérences de densité et de logements sociaux : Les objectifs des OAP devraient
étre mieux traduits dans le reglement écrit.

o Réponse de la Mairie : La commune estime que le reglement est déja clair
puisqu'il impose un minimum de 33 % de logements sociaux par secteur AU et
un aménagement sous forme d'opération d'ensemble.

e Point M6 (Passage de R+2 a R+3) : Ce motif n'était pas repris dans la délibération de
prescription initiale et n'est pas encore correctement retranscrit dans le réglement
écrit.

o Réponse de la Mairie : La commune reconnait I'omission dans la délibération
et s'engage a modifier le réglement écrit pour intégrer formellement cette
nouvelle regle de hauteur.

o Remarque Commissaire enquéteur : Ce point a été mentionné et acté par la
délibération N° : D-2026.-06- OS — 01 lors du conseil municipal du 5 juin 2026
(Cf annexes)

e Consommation fonciére (ENAF) : L'ouverture des deux zones consomme 4,9 ha sur les
5 ha alloués jusqu'en 2040.

o Réponse de la Mairie : La commune assume ce choix stratégique pour répondre
aux besoins locaux urgents en logements.

4. Autres PPA
e UDAP / DRAC (Architecte des Batiments de France) : N'a émis aucune observation.
e SNCF Réseau : N'a émis aucune observation.

e MRAe:Arenduun avis conforme de dispense d'évaluation environnementale le 4 mars
2026.
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3. Déroulement de I'enquéte

3.1. Observations statistiques

Lenquéte s’est déroulée du mardi 5 mai 2026 a 9h au vendredi 5 juin 2026a 17h.

Le dossier et registre d’enquéte étaient disponibles a la Mairie de Lespignan, Place Jean Poveda
34710 LESPIGNAN.

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public a la Mairie de Lespignan :

- Mardi 5 mai 2026 de 09h00 a 12h00,
- Mercredi 20 mai 2026 de 09h00 a 12h00,
- Vendredi 5 juin 2026 de 14h00 a 17h00.

Le registre dématérialisé est resté ouvert pendant toute la durée de I'enquéte et centralisait
en consultation le dossier d’enquéte ainsi que les contributions numériques.

30 contributions ont été déposées sur ces deux supports

e 24 contributions figurent dans le registre numérique dont 22 contributions uniques
apreés traitement des corrections et doublons

- 19 avis favorables a cette modification du PLU
- 2 avis défavorables
- 1 contributeur ne se pronongant pas

e 6 contributions sur le registre papier déposées sur le registre dont un schéma
d’illustration

Statistiques de consultation du registre dématérialisé issues de la plateforme « Démocratie
Active »

Chiffres cles

Total des téléchargements : 295
Visiteurs totaux : 323
Visiteurs uniques : 113

Observations :

Publié : 24
Total des dépots : 24
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3.2. Analyse des contributions et observations du public

Les observations émises par le public portent exclusivement sur les deux premiers points de
I'enquéte

e Quvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route de Nissan ;
e Quvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles ;

Aucune observation n’a été émise par le public sur les autres sujets de I'enquéte.

e Basculer la parcelle D n°599 en zone UC (abandonné le 4 mai 2026) ;

e Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du projet de ligne nouvelle
grande vitesse Montpellier Perpignan (LNMP) ;

e Autoriser le changement de destination pour une partie des batiments situés sur la
parcelle A 1078 ;

e Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC1, en passant de R+2 a R+3, tout en
maintenant la hauteur maximale actuellement autorisée.

Pour consulter le détail et I'intégralité des contributions se reporter au PV de synthése et
mémoire en réponse en annexe

3.2.1. Ouvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route de Nissan (I1-AU4)

. Périmetre de 'OAP

Références OAP projetées
\ relatived fad *

Principes urbains :
Espace a densité modérée d’habitation ( mini-
mum 22 logements / ha)

- Espace a forte densité d'habitation ( minimum 30
logements / ha)

:ttti Espace dédié a la réalisation de logements

sociaux

M1 Principes viaires :
mmmm  Axe dédié aux déplacements motorisés

-------- Axe dédié aux déplacements doux

Principes paysagers et

@® @ Alignement d'arbres

- Espace vert et paysagé

@ued Maintien de la végétation limitrophe existante
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5 contributions dont un schéma d’illustration émanant de 4 contributeurs différents ont
porté sur les inquiétudes des riverains liées a I'ouverture de I'impasse de la Tine destinée a
devenir une voie de circulation (Cf PV de synthése en annexe)

Ces contributions évoquent essentiellement :

La largeur de 6m de l'impasse actuelle qui serait incompatible avec une voie de
circulation et le passage de poids lourds :

e « Une largeur de voie totalement insuffisante (6 métres) : Ouvrir une rue de seulement
6 meétres de large a la circulation de transit de 22 foyers supplémentaires (soit 30 a 40
véhicules de plus par jour, sans compter les visiteurs et les services de livraison)
provoquera des situations de blocage systématiques. Le croisement des véhicules y
sera impossible si des voitures y sont stationnées, et aucun trottoir aux normes de
sécurité ne pourra étre aménagé pour les piétons » (Contribution n° 4)

e «Je signale aussi que méme avec une largeur de l'impasse de 6 metres, des
lampadaires serrés contre les murs de cl6ture, la rue nouvellement créé permettrait
difficilement de combiner une circulation a minima a sens unique compatible avec a la
fois un "axe a circulation douce", inexistant dans notre impasse, la nécessité de zone
de stationnement pour des visiteurs, indispensables pour certaines maisons qui ne
disposent pas d'un accés aisé par un portail ouvert sur une rue insuffisante en largeur
et d'un espace de stationnement interne limité a une ou deux voitures maximum. »
(Contribution n° 5)

e « D'autre part, malgré un virage interne coupé a 45° pour s'engager depuis le fond de
I'impasse actuelle vers cette travée qui descendrait vers I'OAP projeté, le rayon de
braquage restera tres limité pour permettre une circulation normale d'engin lourd
peu manceuvrant qui seront forcément emmenés a emprunter cette nouvelle rue. »
(Contribution n° 5)

e « Suite au projet concernant la modification de I'impasse de la Tine en rue de la Tine,
il nous semble que I'impasse est trop étroite pour une circulation en double sens
avec mobilité douce.

En effet, il est actuellement déja impossible que deux véhicules entrent et sortent
dans cette impasse simultanément. Pas de trottoir possible qui nous parait
indispensable compte tenu de la largeur de 'impasse. » (Registre papier 2/06/2026)

e « J'habite 'impasse de la Tine depuis 28 ans, notre tranquillité n’a pas de prix.
D’une part, I'impasse est étroite (6 m), on sort tous de nos terrains en marche arriere
../... Je m’oppose fermement a ce projet de route, trop de nuisance, s’il y a un
camion garé pour des travaux, les secours ne passent plus. » (Registre papier
2/06/2026)
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Réponses de la Mairie

e « S’agissant de la largeur de voie, évaluée a environ 6 meétres, la commune prend note
de la crainte exprimée quant aux difficultés de croisement et aux risques de blocage
en présence de véhicules stationnés. Afin de tenir compte de cette contrainte, il est
envisagé de créer une voie a sens unique. Cette organisation permettra de limiter les
conflits de circulation, de réduire les besoins de croisement entre véhicules et
d’adapter le fonctionnement de la voie a son gabarit actuel. Le projet n’a pas vocation
a créer un axe de transit général, mais une desserte locale organisée, compatible avec
le caractere résidentiel du secteur. »

e S’agissant du rayon de braquage au fond de I'impasse, la commune précise que le pan
coupé prévu sur la cléture a vocation a permettre un rayon de giration adapté aux
véhicules de moyen tonnage. Par ailleurs, la commune souhaite limiter 'acces a cette
voirie aux véhicules de 3,5 tonnes maximum, afin d’éviter que cette liaison ne devienne
un itinéraire emprunté par des poids lourds ou des engins non compatibles avec le
caractere résidentiel de I'impasse. Les conditions précises de circulation, notamment
pendant la phase chantier, devront étre encadrées afin de limiter les nuisances et les
risques pour les riverains.

e Concernant la largeur de I'impasse, évaluée a environ 6 metres, la commune prend
note des difficultés de manceuvre signalées, notamment les sorties de propriété en
marche arriere. Cette contrainte devra étre prise en compte dans les études
opérationnelles. La largeur disponible ne signifie pas que la voie doive étre utilisée
comme une voie rapide ou de transit ; au contraire, son gabarit impose un traitement
apaisé, compatible avec un usage résidentiel. Des dispositifs de modération de la
vitesse et d’organisation du stationnement pourront étre prévus afin d’éviter les
conflits d’usage

Commentaires Commissaire enquéteur

La commune a répondu point par point et proposé des solutions concretes pour
répondre aux inquiétudes des riverains

La présence d’un talus en fonds d’impasse et d’un dénivelé de 3 m entre le haut et
le bas de la voie de circulation projetée

e « Au bout de notre impasse actuelle se trouve un talus de terre de 3 métres de
hauteur sur 6 métres de large. L'ouverture d'une voie carrossable a cet endroit
impose un décaissement massif de terres. Ces travaux de terrassement lourds font
peser un risque réel d'affouillement et de déstabilisation des terrains et des
fondations des 2 propriétés riveraines. » (Contribution n° 4)

e « Actuellement, il n'existe aucune voirie dans cette espace et celle-ci est obstruée au
bout de I'impasse sur la gauche et a droite de mon entrée par une barriere de pierres
faisant obstacle a tout passage et circulation. De plus il existe un dénivelé conséquent
entre le niveau de la voie circulable actuelle de I'impasse et celui de la zone future

Modification n°4 du PLU de Lespignan — Enquéte publique n° E26000024/34 Page 20 sur 38



aménagée en contrebas au niveau de I'axe de circulation projeté que I'on peut
estimer raisonnablement a au moins 3 metres.

J'attire votre attention que la liaison entre le haut et le bas engendrerait une pente
de 20% pour relier les deux niveaux sur une distance actuelle depuis la barriere de
pierre jusqu'a I'extrémité du mur de la parcelle du N° 6 de madame Camerlo en
aplomb de la zone a urbaniser, mesurant seulement une quinzaine de metre. »
(Contribution n° 5)

e « Je ne vois pas l'utilité d’une route allant au rond-point sur la route de Nissan.
D’autant plus qu’il y a un dénivelé de 3 m, moi j’ai un mur en béton banché et la
piscine derriére. » (Registre papier 2/06/2026)

Réponses de la Mairie :

e Concernant le talus existant et les inquiétudes relatives aux terrassements, aux
affouillements et a la stabilité des propriétés riveraines, la commune précise que la
voirie sera aménagée dans le respect des regles de I'art. Les travaux devront assurer la
sécurité et la stabilité des ouvrages riverains. Les études techniques préalables devront
prendre en compte la topographie du site, les éventuels ouvrages de souténement
nécessaires, la stabilité des sols, les écoulements d’eaux pluviales et la protection des
propriétés voisines. Aucun aménagement ne pourra étre réalisé sans que ces
conditions de sécurité soient vérifiées.

e La commune prend plus particulierement en considération la présence signalée d’un
mur en béton banché et d’une piscine en arriere de propriété. Le futur aménagement
ne pourra étre réalisé sans vérification préalable de I'incidence des travaux sur les
ouvrages riverains. Si des terrassements, reprises de niveaux ou dispositifs de
soutenement sont nécessaires, ils devront étre congus de maniére a ne pas porter
atteinte a la stabilité des murs, clétures, aménagements privatifs et constructions
voisines.

e Concernant la pente évoquée par le riverain, estimée dans I'observation a environ 20
%, la commune précise que cette estimation ne correspond pas aux données
altimétriques disponibles sur la voie projetée. En effet, la cote haute est d’environ 37
metres et la cote basse d’environ 29 metres, soit un différentiel altimétrique de 8
metres. Rapporté a une longueur prévisionnelle de voie d’environ 100 meétres, ce
différentiel correspond a une pente moyenne de 8 % et non de 20 %. Ce niveau de
pente demeure compatible avec la configuration topographique de la commune, qui
comprend déja plusieurs secteurs présentant des dénivelés significatifs. Le profil
définitif de la voie devra néanmoins étre confirmé au stade opérationnel par des
études techniques précises, intégrant notamment les contraintes de nivellement, la
gestion des eaux pluviales, les conditions de sécurité, la stabilité des terrains et la
protection des propriétés riveraines.

e La commune prend plus particulierement en considération la présence signalée d’un
mur en béton banché et d’une piscine en arriere de propriété. Le futur aménagement
ne pourra étre réalisé sans vérification préalable de I'incidence des travaux sur les
ouvrages riverains. Si des terrassements, reprises de niveaux ou dispositifs de
soutenement sont nécessaires, ils devront étre congus de maniére a ne pas porter
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atteinte a la stabilité des murs, clétures, aménagements privatifs et constructions
voisines.

Commentaires Commissaire enquéteur

La commune a répondu point par point et pris des engagements concrets pour
répondre aux inquiétudes des riverains

Un revétement de la chaussée incompatible avec une augmentation du trafic

e « Le projet prévoit de transformer notre impasse actuelle en une rue traversante
reliée au nouveau lotissement. De surcroit, le revétement bitumeux de notre rue
actuelle est particulierement mince et absolument pas dimensionné pour supporter
un tel flux de circulation, ni le passage d'engins de chantier. » (Contribution n° 4)

e « De plus, le regain important de circulation obligatoire engendré par cette nouvelle
liaison vers la route de Nissan est dans |'état actuel de la chaussée incompatible en
présence d'un simple enrobé bicouche, a peu prés préservé par la conduite
attentionnée des habitants de I'impasse et qui cache la misére de I'ancienne voirie
sommaire tres dégradée. » (Contribution n° 5)

Réponses de la Mairie :

e S’agissant de la chaussée existante et de sa capacité a supporter de nouveaux usages,
la commune rappelle que les caractéristiques techniques de la voirie devront étre
adaptées aux besoins du projet. Les aménagements seront définis dans le cadre des
études opérationnelles et devront permettre un usage sécurisé et pérenne de la voie.
La commune veillera a ce que la conception de la voirie soit compatible avec les
circulations attendues et avec le caractére résidentiel du secteur.

Commentaires Commissaire enquéteur

La commune prend sur ce point un engagement concret pour répondre aux
inquiétudes des riverains

Un probléme de sécurité lié a I'absence de trottoir

e « Sécurité des piétons et des enfants : L'absence de trottoirs aux normes, impossible
a aménager sur une largeur totale de 6 metres, mettra directement en danger les
piétons, les enfants et les personnes a mobilité réduite de notre rue, qui subira une
augmentation du trafic ». (Contribution n° 4)

e « Pas de trottoir possible qui nous parait indispensable compte tenu de la largeur de
I'impasse » (Registre papier 2/06/2026)
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Réponses de la Mairie :

e Concernant la sécurité des piétons, des enfants et des personnes a mobilité réduite, la
commune partage la nécessité de prévoir un cheminement sécurisé. Un trottoir sera
aménagé en continuité avec la zone projetée. Ce trottoir sera relié au trottoir de la
route de Colombiers, déja réalisé. Le bouclage via le projet de lotissement permettra
ainsi de renforcer les continuités piétonnes et d’offrir un accés sécurisé vers les écoles
et le centre-ville, notamment par la rue des Ecoles, qui a déja fait I'objet de travaux de
sécurisation. L'aménagement projeté doit donc étre apprécié non seulement comme
une voie de desserte automobile, mais également comme un maillon de continuité
pour les déplacements de proximité.

Commentaires Commissaire enquéteur

La commune prend sur ce point un engagement concret pour répondre aux
inquiétudes des riverains

Nuisances liées aux travaux

e Je m'oppose fermement a ce projet de route, trop de nuisance, s’il y a un camion garé
pour des travaux, les secours ne passent plus. (Registre papier 2/06/2026)

Réponses de la Mairie :

e Concernant les nuisances liées aux travaux, la commune précise que I'accés au chantier
devra étre organisé par la route de Nissan, et non par I'impasse de la Tine. Cette
organisation vise précisément a éviter le passage des camions et engins de chantier
dans I'impasse existante. Par ailleurs, la route de Colombiers étant limitée a 3,5 tonnes,
les circulations de véhicules lourds devront étre encadrées et ne pourront pas étre
reportées librement sur les voies résidentielles voisines.

Commentaires Commissaire enquéteur
La Mairie devra combiner et valider cette proposition d’accés des véhicules de chantier
avec |"écologue qui sera chargé d’évaluer les nuisances sur la biodiversité constatée

sur cette zone et tout particulierement la présence de I'alouette Lulu identifiée sur
cette méme zone.

Sauvegarde de la biodiversité

e « lesecteur M1 pour le projet de la route de Nissan est partiellement concerné par un
espace identifié comme un réservoir réglementaire par le SCoT et je m’étonne que
cette espace pour l'instant naturel agricole ne fasse pas I'objet de compensation en
plus des séquences éviter, réduire avec l'incidence de la perte brute d'habitat des
espéces faunistiques non révélées dans les documents mais pourtant bien connu pour
le faucon "crécerellette" faisant I'objet d'un plan national d'action de protection (a ne
pas confondre avec le crécerelle) qui niche dans le village de Lespignan et voit son
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territoire qu'il occupe forcement se réduire d'au moins un hectare pour se nourrir avec
ce projet d'urbanisation. »

Réponses de la Mairie :

e S’agissant des observations environnementales relatives au SCoT du Biterrois, a la
présence d’'un espace identifié comme réservoir réglementaire et aux enjeux
faunistiques, notamment concernant le faucon crécerellette, la commune rappelle que
des mesures d’évitement et de réduction sont intégrées dans I’OAP route de Nissan.
Par ailleurs, dans le cadre de I'examen au cas par cas, |’Autorité Environnementale a
analysé de maniere approfondie les impacts potentiels du projet et les réponses
réglementaires apportées. Par sa décision rendue le 4 mars 2026, |'Autorité
Environnementale a dispensé la procédure de modification n°4 d’évaluation
environnementale. Cette dispense officielle confirme formellement que

I'aménagement du secteur M1 n'est pas de nature a porter atteinte de maniere
substantielle ou irréversible aux enjeux écologiques du site.

La commune précise également qu’elle a déja engagé, lors d’une opération récente en
centre-ville, un partenariat avec la Ligue pour la Protection des Oiseaux ayant conduit
a l'installation de nichoirs a faucon crécerelle et a faucon crécerellette. Ces actions
traduisent la volonté communale de prendre en compte les enjeux de biodiversité,
sans préjudice des mesures spécifiques mises en place pour le secteur concerné.

Commentaires Commissaire enquéteur

Les investigations de terrain menées dans le cadre de la modification n°4 ont révélé la
présence d’enjeux écologiques modérés a forts.

Seule I'alouette lulu peut étre présente en reproduction sur I'aire d’étude. L'effectif
sur site au vu des milieux et de la localisation du site est faible, supposément un couple.

Indépendamment de la dispense d’évaluation environnementale de la MRAg, La zone
M1 est partiellement située dans un réservoir de biodiversité réglementaire identifié
par la Trame Verte et Bleue du SCoT. Des mesures spécifiques doivent étre prises pour
éviter l'impact sur les especes protégées identifiées, notamment I'Alouette lulu et les
Chiroptéres (chauves-souris). Ces mesures sont détaillées davantage dans la suite de
ce document.
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3.2.2 Ouvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles (I-AU5)

OAP projetées

i ecteur «Rue coles» i____: Périmetre de 'OAP
'»- 7/ / -
J Principes urbains :

‘ Espace a densité modérée d’habitation ( mini-
mum 22 logements / ha)

Références

- Espace a forte densité d’habitation ( minimum 30
logements / ha)

ittt Espace dédié a la réalisation de logements

sociaux

M2 Principes viaires :
mmmm  Axe dédié aux déplacements motorisés
-------- Axe dédié aux déplacements doux

IEIE]  Espace de stationnement paysagé et pérméable
Principes paysagers et environnementaux:

@ @ Alignement d’arbres

@t Traitement paysager des franges de l'opération

Outre les contributions favorables a I'urbanisation de cette zone proche des écoles, trois
contributions justifiaient une réponse de la Mairie de Lespignan.

Circulation autour de la zone

e « Le Chemin du Parc sera-t-il en sens unique ? Les grands arbres seront ils abattus ?
Ces travaux seront peut-étre I'occasion de refaire la route ? » (Contribution n°3
registre dématérialisé)

e « Inquiétude au niveau de la circulation, peut-étre prévoir chemin du parc en voie
unique » (registre Papier 20/05/2026)

Réponses de la Mairie :

e La commune prend acte de l'inquiétude exprimée concernant les conditions de
circulation chemin du Parc, ainsi que de la proposition consistant a envisager une mise
en sens unique de cette voie.

Cette remarque reléve d’un sujet plus large d’organisation des circulations a I'échelle
communale. La commune a précisément lancé une étude de plan de circulation
communal, qui permettra d’analyser les flux existants et futurs, les contraintes de
gabarit des voies, les conditions de croisement, les besoins de stationnement, la
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sécurité des piétons et les effets éventuels des nouveaux secteurs d’urbanisation sur
le réseau viaire.

Dans ce cadre, I’"hypothése d’'une mise en sens unique du chemin du Parc pourra étre
examinée, parmi d’autres scénarios d’'aménagement ou de régulation de la circulation.
Cette étude permettra d’apporter des éléments objectifs de réponse a l'inquiétude
exprimée et d’identifier, le cas échéant, les mesures les plus adaptées pour améliorer
la sécurité et le fonctionnement de la voie.

A ce stade, la commune ne peut donc pas acter directement une modification du sens
de circulation dans le cadre de la présente procédure, mais elle confirme que cette
observation sera prise en compte dans la réflexion engagée sur le plan de circulation
communal.

Implantation des logement sociaux a l'intérieur de la zone

e « Etant propriétaire du terrain attenant au mur existant comme séparation de nos
constructions.
Nous demandons, moi-méme, mon cousin et ma fille, le déplacement des
constructions a vocation sociale en face de I'emplacement initial prévu » (5/05/2026
Registre Papier)

Commentaires Commissaire enquéteur

Le projet tel que présenté a l'enquéte publique souléve effectivement des
interrogations sur ce positionnement, sur son acceptabilité possible par les riverains
immeédiats et sur sa conformité avec les préconisations du Scot du Biterrois (traitement
paysager des franges de |'opération, gestion des ilots de chaleur...). La commune
indique qu’elle est préte a étudier un positionnement alternatif.

Ce point sera repris et détaillé dans la suite de ce document. Il devra étre intégré dans
les modifications des OAP rendues nécessaires par une mise en conformité des
densités avec le réglement écrit et le PADD de 2017. Ce point de conformité est soulevé
et détaillé dans le PV de synthése dans la rubrique « Questions complémentaires du
commissaire enquéteur ».
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4. Questions complémentaires du commissaire enquéteur

4.1. Compatibilité des OAP avec le PADD en vigueur (2017)

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) de 2017 stipule que dans
toutes les zones a urbaniser (AU), un minimum de 43 % de mixité sociale doit étre respecté
(33 % de locatif social + 10 % d'accession sociale).

e Les nouvelles OAP proposent respectivement des taux de 26 % et 37 %, uniquement
en locatif social, et aucun logement en accession sociale.

e Comme ces taux sont inférieurs aux 43 % exigés par le PADD, la modification n'est pas
en cohérence avec ses propres orientations de base.

Sur quels fondements pouvez-vous justifier cette différence entre les nouvelles OAP et le
PADD en vigueur ?

Réponses de la Mairie :

Sur le plan juridiqgue, la commune rappelle que le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) constitue un document d'orientations politiques et
stratégiques non opposable aux tiers et aux autorisations d'urbanisme dans ses dispositions
littérales. L'opposabilité du PADD s'apprécie uniquement sous l'angle d'un rapport de
compatibilité (et non de conformité stricte). Pour concevoir les Orientations d'Aménagement
et de Programmation (OAP) de la présente modification, la commune s'est donc appuyée sur
son réglement écrit, lequel est directement opposable et fixe le cadre réglementaire
opérationnel.

Commentaires Commissaire enquéteur

Le PADD n'est pas opposable aux tiers, mais il s'impose aux autres pieces du PLU lui-méme. Le
reglement et les OAP qui - eux - sont directement opposables doivent étre cohérents avec lui
sur ses orientations.

Le PADD précise toutefois que les taux indiqués sont des minimums

« Ainsi dans les zones d’extension urbaine, les zones AU, qui sont en réalité des dents creuses,
devra étre respecté, dans un objectif de mixité sociale, au minimum : - 33% de logements
sociaux en locatif - et 10% de logements sociaux en accession a la propriété »

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette décision de rehausser a 40% la part de
logement sociaux pour I'ensemble des opérations, un pourcentage qui est davantage en
cohérence avec les orientations du PADD 2017 sans pour autant atteindre les 43% indiqués
comme un objectif minimum dans ce PADD.
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4.2. Compatibilité des OAP avec le réglement écrit du PLU

Sauf erreur, la surface des deux zones ouvertes a l'urbanisation n’est pas précisée dans la note
de présentation.

La simple addition des surfaces des parcelles envisagées dans les projets d’'aménagement
amene a un total de 1,47 ha hors aménagements routiers, piétons, cyclistes et paysagers.

Pouvez-vous préciser 'emprise totale des deux opérations conjointes ?

Si I'emprise totale dépasse effectivement les 1,5 ha, sur quels fondements pouvez-vous
justifier de ne pas répondre a cette obligation de 33% de logements sociaux sur 'emprise de
chaque secteur ?

Réponses de la Mairie :

Aprés vérification fine des surfaces opérationnelles, la commune acte le fait que le cumul des emprises
foncieres des deux secteurs représente une surface conjointe de 1,54 hectare.

Dés lors que le seuil réglementaire de 1,5 hectare est franchi, la commune reconnait qu’il n'est plus
juridiguement possible de moduler ou de différencier les taux de logements sociaux entre ces deux
opérations pour compenser l'une par l'autre. Le reglement écrit du PLU doit trouver a s'appliquer de
maniére uniforme et rigoureuse sur I'emprise de chaque secteur concerné.

Le rehaussement global et uniforme du taux de logements sociaux a 40 %, prévu en réponse a votre
question précédente, permet désormais de se conformer strictement et sans ambiguité aux exigences
du reglement écrit, effacant ainsi toute disparité initiale.

Chaque secteur répondra donc individuellement, et au-dela du minimum requis, a l'obligation de mixité
sociale

Commentaires Commissaire enquéteur

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette décision de la Mairie de se conformer
strictement a son réglement écrit et a appliquer un taux de logements sociaux (logements
locatifs sociaux et accession sociale a la propriété) de 40 % sur chacune des deux zones
gu’elle souhaite ouvrir a I'urbanisation

Cette décision impose une modification significative des deux OAP présentées dans le
dossier d’enquéte.

La mise en compatibilité entre le PADD, le reglement écrit et les OAP futures fait partie des
points qui devront étre abordés lors de la révision générale du PLU que la municipalité a décidé
d’engager a l'issue de cette modification n° 4.
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4.3. Ouverture a l'urbanisation et PLH

Vous écrivez dans la note de présentation page 52 « Au global, I'urbanisation de ces deux
secteurs permettra de produire 39 logements dont 12 logements sociaux »

Dans les OAP présentées on ne constate la création que de 36 logements dont 12 logements
sociaux, ce qui permet de répondre au ratio de 33% prévu par le réglement du PLU.

Cette différence de 3 logements entre la note de présentation et les OAP parait nuire au
respect des objectifs prévus dans le PLH

Pour rappel, objectifs quantitatifs a atteindre
Le PLH impose a Lespignan la réalisation de 110 logements sur la période 2025-2030. Cet
effort est décomposé comme suit :

e Production globale : 110 logements.

e Logements locatifs sociaux : 16 logements (soit 14,5 % de la production).

e Accession sociale a la propriété : 11 logements (soit 10 % de la production).

L'ouverture des secteurs de la modification n°4 représente 36 logements.
o Secteurs M1 (Nissan) et M2 (Ecoles) : L'ouverture de ces zones 0-AU permettra de
produire 36 logements.
e Contribution sociale : Ces deux opérations integrent des taux de mixité (26 % pour
Nissan et 37 % pour les Ecoles), permettant de réaliser 12 logements sociaux, soit 75
% de I'objectif total de logements sociaux locatifs fixé pour 2030.

La mobilisation du gisement foncier interne représente 71 logements
¢ Les « dents creuses » : Vous estimez a 5,3 hectares la surface réellement mobilisable
(apres déduction de 30 % pour la dureté fonciere) au sein du tissu bati actuel.
e Rythme de production : Sur la base d'une densité moyenne retenue de 13,4
logements/ha, ce gisement interne ne suffit plus théoriquement a couvrir le reste des
besoins du PLH

Pour compléter l'objectif des 110 logements, la commune doit réaliser 74 logements
supplémentaires au sein de son enveloppe urbaine existante et non les 71 évalués soit 3 de
plus qui étaient bien prévus dans la note de présentation mais pas dans les OAP.

Comment comptez-vous rattraper ce retard de trois logements d’ici 2030 ?

Réponses de la Mairie :

La commune tient tout d'abord a préciser que I'évaluation de la production de logements
s'appuie sur des projections qui integrent des dynamiques foncieres diffuses. En effet, une
part significative du potentiel de construction repose sur le comblement de « dents creuses »
qui ne sont ni couvertes par une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) ni
intégrées a une opération d'ensemble. La collectivité n’ayant pas la maitrise directe du
calendrier des initiatives privées sur ces parcelles, un ajustement a l'unité pres par rapport aux
objectifs cibles s'avere techniquement difficile a garantir a un instant T.

Modification n°4 du PLU de Lespignan — Enquéte publique n° E26000024/34 Page 29 sur 38



Sur le plan juridique, la commune rappelle que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) doit s'inscrire
dans un rapport de compatibilité (et non de conformité stricte) avec les orientations et les
objectifs de production du Programme Local de I'Habitat (PLH). Un écart mineur et
conjoncturel de trois logements a I'horizon 2030 n'altére en rien I'économie générale du PLH
ni la contribution active de la commune a I'effort de construction intercommunal. La relation
de compatibilité est donc pleinement préservée.

Le respect strict du PADD devrait permettre, avec I'ouverture des deux secteurs de créer
environ 4 logements supplémentaires en accession sociale a la propriété (sur les 36 logements
prévus)

Le PLH en prévoit 11 a horizon 2030.

L’atteinte de cet objectif uniquement par le biais de la mobilisation du gisement foncier
interne vous parait-elle réaliste sans une révision générale du PLU ?

Réponses de la Mairie :

La commune de Lespignan confirme le réalisme de sa stratégie et estime qu'une révision générale du
PLU ne s'impose pas pour atteindre les objectifs du Programme Local de I'Habitat (PLH). Les choix
méthodologiques retenus pour I'analyse du gisement foncier interne reposent précisément sur une
démarche de prudence volontaire, qui s'appuie sur trois piliers fondamentaux :

e Une densité ancrée dans la réalité locale : La densité moyenne de logements par hectare,
utilisée pour projeter le potentiel des parcelles exploitables au sein du tissu urbain, n'est pas
théorique ou surévaluée. Elle a été calibrée au plus proche des réalités morphologiques et des
opérations concrétes constatées récemment a Lespignan.

e Une neutralisation haute de la rétention fonciére : Pour |'évaluation du gisement restant a
construire, lacommune a déduit un taux de 30 % au titre de la rétention fonciére (propriétaires
ne souhaitant pas vendre ou diviser, ou complexité des situations fonciéres). Ce taux s'inscrit
délibérément dans la fourchette haute des pratiques. Ce choix ultraprudent permet de
sécuriser les projections et de limiter le risque de surestimation artificielle de la production de
logements.

e Une projection prudente des rythmes de construction : Pour estimer son rythme de production
résidentielle annuel, la commune s'est basée sur I'évolution réelle du stock total de logements
entre 2011 et 2022 d’apres I'INSEE, soit un rythme modéré de 25 logements par an. Si la
commune avait choisi de projeter I'avenir a partir des données SITADEL (qui recensent les
autorisations d'urbanisme effectivement délivrées pour de nouveaux logements), le rythme
réel s'établirait plutdt autour de 40 logements par an.

L'ensemble de ces indicateurs démontre que la commune a opté pour une approche prudente, qui
tend mécaniquement a sous-estimer la dynamique de production réelle de la commune.

e Par conséquent, les chances d'atteindre, voire de dépasser, les objectifs de production du PLH
al'horizon 2030 par la seule mobilisation du tissu urbain existant sont particulierement élevées
et sécurisées. Cette trajectoire vertueuse de sobriété fonciere valide pleinement la pertinence
de la modification n°4, sans qu'il soit nécessaire d'engager une procédure de révision générale,
plus lourde et contraignante.
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e Comme indiqué ci-dessus la commune peut atteindre ses objectifs a court terme sans
augmenter la pression fonciére déja importante dans notre commune.

e La commune consciente de la nécessité de la révision de son document d’urbanisme, souhaite
engager cette procédure au terme de la modification actuelle.

Quel est le ratio des créations de logement en accession sociale a la propriété observé dans
les opérations réalisées ces dix derniéres années ?

Réponses de la Mairie :

La commune prend acte de la question du commissaire enquéteur relative au ratio de
logements en accession sociale a la propriété créés dans les opérations réalisées ces dix
derniéres années.

D’apres les données disponibles, la commune compte 120 logements sociaux au ler janvier
2024, représentant environ 7,8 % du parc de résidences principales. S’agissant plus
spécifiquement de 1’accession sociale a la propriété, une opération identifiée depuis 2017 a
permis la création de 4 logements en accession sociale, au sein d’un programme de 6
logements situé 14 impasse des Crouzels, soit un ratio de 66,7 % pour cette opération.

La commune reléve toutefois que le volume d’opérations d’accession sociale reste limité sur
la période récente. La nouvelle équipe municipale souhaite renforcer cette orientation, avec un
objectif minimal de 4 logements sur le site actuel du terrain de tennis, apres déplacement de
celui-ci au stade Zizou Vidal, ainsi qu’une réflexion engagée dans la ZAC Camp Redoun sur
un macro-lot pouvant accueillir environ 15 logements en accession sociale.

A terme, ces projets permettraient la création potentielle de 19 logements en accession
sociale, sans mobiliser le potentiel constructible des dents creuses.

Commentaires Commissaire enquéteur

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette volonté de I'équipe municipale renforcer la
création de logement en accession sociale pour se conformer aux objectifs du PLH a horizon
2030.

Au-dela des exemples cités dans sa réponse, le respect de la création de 10 % de logements
en accession sociale sur les deux zones qu’elle souhaite ouvrir a I'urbanisation par cette
modification n° 4 du PLU, devrait I'aider a atteindre ces objectifs.

Le Commissaire enquéteur prend acte de la nécessité affichée par la Mairie de réviser son document
d’urbanisme et de son souhait d’engager cette procédure au terme de la modification actuelle
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4.4. Point sur la modification précédente (n° 3) du PLU de Lespignan

La modification n° 3 du PLU de Lespignan prévoyait I'ouverture a l'urbanisation de la zone I-
AU3 (mars 2023). Le projet d'aménagement de 9 lots n’a aujourd’hui pas été réalisé

Pour quelle raison ce projet n’a-t-il pas vu le jour ?

Réponses de la Mairie :

La commune prend acte de I’interrogation du commissaire enquéteur concernant 1’absence de
réalisation du projet sur la zone I-AU3, ouverte a I’urbanisation en 2023.

Cette zone présente toutefois des contraintes techniques importantes, liées notamment a un
dénivelé marqué, nécessitant la réalisation de murs de souténement. Les conditions de
raccordement aux réseaux impliqueraient €¢galement la mise en place de pompes de relevage
pour les eaux usées et les eaux pluviales.

Ces contraintes géneérent des surcotts significatifs, tant en investissement qu’en entretien
futur, rendant I’opération difficilement soutenable sur le plan financier a ce stade.

Quel avenir imaginez-vous aujourd’hui pour cette zone d’environ 6200 m2 ?

Réponses de la Mairie :

La commune prend acte de I’interrogation du commissaire enquéteur concernant I’avenir de la
zone [-AU3 d’environ 6 200 m?.

Cette question sera examinée dans le cadre de la prochaine révision du PLU.

Une réflexion sera engagée en concertation avec les propriétaires concernés et les aménageurs
potentiels afin d’évaluer les conditions de faisabilité d’un projet sur ce secteur.

A cette occasion, la commune pourra apprécier I’opportunité de maintenir le classement actuel
de la zone, de I’adapter ou de lui donner une nouvelle vocation, au regard des contraintes
techniques, financiéres et urbaines identifiées.

Commentaires Commissaire enquéteur

Le Commissaire enquéteur prend acte de I'impossibilité - pour des contraintes techniques et
financieres - de mener a bien le projet de lotissement prévu en zone I-AU3 et de réétudier
I'avenir de cette zone dans la prochaine révision du PLU.

Cette impossibilité étant constatée, la non urbanisation de cette zone ne fait pas obstacle a
I'ouverture potentielle des zones |I-AU4 et I-AU5 prévues dans la modification n° 4.
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4.5. Orientation d’/Aménagement Programmé secteur M2 (rue des écoles)

Une contribution a été apposée sur le registre pendant la permanence du 5 mai 2026. Celle-ci
évoque I’OAP li¢ a I’ouverture a I’'urbanisation de la zone 0-AU aux abords de la rue des
¢écoles.

Elle émane d’un riverain de cette zone qui s’inquicte de la concentration urbaine et des vis-a-
vis créés, qu’il imagine trés importants avec sa maison, compte tenu du positionnement de la
zone réservée a la réalisation de logements sociaux.

Lors de vos études, quelles alternatives de positionnement avez-vous envisagées et pour
quels critéres avez-vous retenu celle présentée lors de I'enquéte ?

Réponses de la Mairie :

La commune de Lespignan est sensible aux préoccupations exprimées par ce riverain concernant la
configuration de ce nouveau secteur. Elle tient a préciser la distinction entre le choix historique du site
et la logique d'aménagement intérieur retenue dans le cadre de la présente modification n°4 :

e Une localisation approuvée dés 2017 : Le principe de I'ouverture a l'urbanisation de cette zone
0-AU et son enveloppe fonciére globale aux abords de la rue des Ecoles ne sont pas des choix
récents. Cette localisation a été étudiée, débattue et validée lors de la révision générale du
PLU approuvée en 2017.

e Une structuration de I'OAP guidée par la continuité urbaine : Si le périmetre est historique, les
Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui fixent l'organisation interne du
secteur sont, quant a elles, instaurées par la présente modification n°4. Pour définir
I'implantation de la zone a plus forte densité (destinée aux logements sociaux), la commune
s'est appuyée sur une analyse morphologique précise du site. Ce secteur présente la
particularité d'étre entouré de zones peu baties ou naturelles sur trois de ses quatre cotés.
Seul un flanc est en contact avec un tissu urbain continu et dense. Dés lors, le critére de choix
majeur pour le positionnement de la densité a été le respect des regles fondamentales de
I'urbanisme, notamment le principe de continuité et de transition urbaine.

Le plan de composition de I'OAP répond donc a une logique d'insertion rationnelle dans le paysage. La
densité projetée sur la zone est similaire a celle observée dans les secteurs environnants. Elle s’inscrit
dans les objectifs fixés par le SCoT et dans le cadre du réglement actuellement opposable.

La commune a toujours recherché un équilibre entre un aménagement foncier encadré, le respect
des documents d’urbanisme de rang supérieur opposables et le bien-étre de ses administrés. La
nouvelle équipe communale demeure attachée a ces principes.

Commentaires Commissaire enquéteur
L’approbation de 2017 est antérieure au SCoT du biterrois de 2023

L’analyse des documents du SCoT du Biterrois et du projet de modification n° 4 du PLU de
Lespignan suggere que l'absence de traitement qualitatif de la transition entre la zone de
logements sociaux et le reste de I'urbanisation dans I'OAP M2 (Rue des Ecoles) pourrait étre
considérée comme peu conforme a l'esprit du SCoT, lequel préne l'intégration urbaine, la
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cohérence et I'acceptabilité sociale, le traitement des lisieres, la lutte contre les ilots de
chaleur...

Dans I'OAP présentée et I'avant-projet de lotissement (non définitif et ne faisant donc pas
partie du dossier d’enquéte on constate)

e Une concentration des logements sociaux en proximité immédiate de la zone
actuellement la plus urbanisée

e L’absence de traitement paysager des franges de I'opération sur cette seule zone
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4.6. Orientation d/Aménagement Programmé secteur M1 (route de Nissan)

Ce secteur présente des enjeux modérés a forts en matiere écologique (présence potentielle
de I'Alouette lulu et réservoir de biodiversité

Quelles mesures avec vous prévues dans le cadre des dispositions « Eviter, Réduire,
Compenser » sur cette zone ?

Réponses de la Mairie :

La commune de Lespignan a pleinement intégré les enjeux écologiques modérés a forts
identifiés sur ce secteur, notamment la présence potentielle de I'Alouette lulu et la
préservation du réservoir de biodiversité. La stratégie communale s'est inscrite dés |'amont
de la procédure dans une démarche rigoureuse d'application de la doctrine « Eviter, Réduire,
Compenser » (ERC).

Dans le cadre de I'examen au cas par cas, |I’Autorité Environnementale a analysé de maniere
approfondie les impacts potentiels du projet et les réponses réglementaires apportées. Par sa
décision rendue le 4 mars 2026, I’Autorité Environnementale a dispensé la procédure de
modification n°4 d’évaluation environnementale. Cette dispense officielle confirme
formellement que I'aménagement du secteur M1 n'est pas de nature a porter atteinte de
maniéere substantielle ou irréversible aux enjeux écologiques du site.

Cette absence d'impact notable s'explique par l'intégration directe, au sein du dossier
transmis des le cas par cas, de quatre mesures de réduction et d’'accompagnement majeures.
Afin de leur conférer une force juridiquement opposable, ces mesures ont été retranscrites
de fagon stricte dans les dispositions réglementaires de I'OAP du secteur M1 :

e Calendrier de chantier adapté (Réduire) : La réalisation des travaux de libération des
emprises et de défrichement sera impérativement calée sur la période de moindre
sensibilité des espéces, soit entre le 15 ao(t et le 15 novembre, afin de préserver
intégralement les périodes de nidification et de reproduction de la faune, en particulier
de I'Alouette lulu.

e Contréle de la flore invasive (Réduire) : Une gestion stricte et ciblée des espéces
végétales exotiques envahissantes (EVEE) sera mise en ceuvre durant toute la phase
de chantier pour éviter leur prolifération.

e Préservation de la trame noire (Réduire) : L'éclairage public au sein de la zone sera
spécifiguement adapté pour limiter la pollution lumineuse nocturne et préserver les
corridors de déplacement de la faune.

e Valorisation de la biodiversité (Accompagner) : Le projet impose la végétalisation des
espaces par la création de haies multistrates diversifiées en essences locales, recréant
ainsi des micro-habitats favorables a la biodiversité.

Grace a la mise en ceuvre de ces dispositifs de réduction et d'accompagnement directement
inscrits dans I'OAP, I'impact du projet est maitrisé des sa conception. La commune confirme
gue ces mesures sont pleinement suffisantes pour neutraliser tout impact résiduel significatif,
rendant I'activation de mesures de compensation (le « C » de la doctrine ERC) juridiquement
et écologiquement non nécessaire.
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Commentaires Commissaire enquéteur

Dans le document RP.4-1 Analyse des incidences - page 71, le SCoT du Biterrois préconise
I'intervention d'un écologue pour les chantiers situés dans des zones sensibles, ce qui est le
cas de la zone M1 (Route de Nissan) en raison de ses enjeux écologiques modérés a forts.

Pour tout projet avec chantier, le SCoT recommande la mise en défens des espaces a préserver
par un ingénieur écologue en amont des travaux. Cette mesure vise a délimiter physiquement
les zones naturelles pour éviter que les engins de chantier et les ouvriers n'y circulent. Elle
s’applique aux secteurs ou se situent les habitats d'espéeces protégées, comme I'Alouette lulu.

Plusieurs riverains s’inquiétent de I'ouverture a la circulation de I'impasse de la Tine.

Lors de vos études, quelles alternatives de circulation pour accéder a ce secteur avez-vous
envisagées et pour quels critéres avez-vous retenu celle présentée lors de I'enquéte

Réponses de la Mairie :

La commune prend acte de I’interrogation du commissaire enquéteur concernant les alternatives
de circulation envisagées pour accéder au secteur et le choix du raccordement par 1I’impasse de
la Tine.

La commune rappelle que, lors de la création du lotissement de I'impasse de la Tine, un
bouclage vers la route de Nissan était déja prévu. Cette liaison faisait d’ailleurs 1’objet d’une
réserve foncicre, traduisant la volonté initiale de ne pas maintenir durablement cette voie en
impasse.

Depuis la révision du PLU engagée en 2017, la commune privilégie le principe de bouclage des
voiries existantes avec les futurs secteurs d’aménagement. Ce choix permet de mieux connecter
les nouveaux quartiers au village historique, d’éviter les secteurs enclavés et de favoriser une
continuité urbaine cohérente.

C’est sur cette base que le raccordement par I’impasse de la Tine a été retenu. Il répond a un
objectif d’organisation urbaine d’ensemble, afin que le futur quartier ne fonctionne pas
comme une opération isolée, mais comme une extension intégrée au tissu urbain existant.

Commentaires Commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier
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5. Demande de précisions du commissaire enquéteur
postérieure au mémoire en réponse

Les réponses au PV de synthése et les décisions actées par la municipalité ameénent a une
modification significative des deux OAP présentées dans le dossier de modification.

Le commissaire enquéteur a demandé les précisions suivantes par courrier électronique du
lundi 22 juin 2026 :

Les deux OAP devant étre sensiblement remaniées, merci de bien vouloir me transmettre les
deux nouvelles OAP en précisant notamment

° Le nombre de logements total par zone a ouvrir

° Le nombre de logement en locatif social par zone

° Le nombre de logements en accession sociale a la propriété par zone

° Les densités retenues pour chaque type de logement

° Le nouveau plan de zonage avec |'affectation et le gabarit des constructions
envisagées par secteur (typologie, hauteurs et niveaux)

° L'impact éventuel sur la trame viaire

Réponses de la Mairie (recues le 23 juin 2026) :
Nombre de logements total par zone a ouvrir :

- [-AU4 = 21 logements
- [-AU5 = 17 logements

Nombre de logements en locatif social par zone :

- [-AU4 = 6 LLS
- [-AUS5 =5 LLS

Nombre de logements en accession sociale par zone :

- [-AU4 = 2 logements en accession sociale
- |-AU5 =2 logements en accession sociale

Densités retenues pour chaque type de logement :

- I-AU4 — partie non sociale = 22 log/ha

- I-AU4 — partie sociale = 'assiette fonciére de I'opération sociale étant d’environ 1200 m?,
la réalisation de 8 logements dessus équivaut a une densité de 66 log/ha.

- I-AU5 — partie non sociale = 22 log/ha

- |-AUS5 — partie sociale = L’assiette fonciére de I'opération sociale étant d’environ 1000 m?,
la réalisation de 7 logements dessus équivaut a une densité de 70 log/ha.
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Nouveau plan de zonage avec I’affectation et le gabarit des constructions envisagées par secteur :

A ce jour, aucun changement sur le dessin des OAP. Le déplacement éventuel de la zone sociale sur
I'OAP « Rue des écoles » est toujours a I'étude sans certitude que celui-ci sera mis en ceuvre si les
contraintes techniques et financieres ne peuvent pas le permettre.

Zone |I-AU4 Zone |I-AU4 Zone I-AU5 Zone I-AU5
partie non partie sociale partie non partie sociale
sociale sociale
Typologie Habitat Habitat Habitat Habitat
individuel individuel individuel individuel
groupé et/ou groupé et/ou
habitat habitat
intermédiaire intermédiaire
Hauteurs Entre4met8m | 8 m Entre4met8 | 8m
m
Niveaux Entre 1 et 2 2 niveaux Entre 1 et 2 2 niveaux
niveaux niveaux

Impact éventuel sur la trame viaire :

Aucun changement sur la trame viaire des OAP.

Commentaires Commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte :

e Que les taux de logements sociaux retenus par la municipalité (38% pour la zone I-AU4
et 41% pour la zone I-AU5) se rapprochent des minimums prévus dans le PADD sans
pour autant les atteindre.

e Que la municipalité envisage le déplacement de la zone sociale sur 'OAP « Rue des écoles »
sans pour autant s’y engager a ce stade

e Que les logements sur les parties sociales seront en R+1
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ANNEXES

Arrétés, avis d’'ouverture et délibérations

e Arrété de Madame la Maire de Lespignan n°® A-2026-
04-13-44 en date du 13 Avril 2026, décidant
I'organisation de I'enquéte publique.

e Avis d’'ouverture d’enquéte publique

e Courrier d'abandon du point M3 de la modification

e Délibération du Conseil Municipal — Séance du 5 juin
2026.



Département de I"Hérault

ARRONDISSEMENT

DE BEZIERS

Objet :

Prescrivant une enguéte publique
portant sur la modification n°4
du plan local d’urbanisme de la

commune de Lespighan

N°:A-2026-04-13-44

Envoyé en préfecture le 13/04/2026
Regu en préfecture le 13/04/2026

rupicte 13 AVR. 7076

ID : 034-213401359-20260413-A_2026_04_13_44-AR

République Frangaise

COMMUNE DE LESPIGNAN
Sidge social : Hétel de ville - 34710 LESPIGNAN

ARRETE DU MAIRE

La maire de la commune de Lespignan

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 153-36 a L. 153-44 et
R.R.153-8 et suivants relatifs & la procédure de modification du plan local
d'urbanisme,

Vu le Code de I'environnement, et notamment les articles L. 123-1 a L. 123-18 et
R. 123-1 3 R. 123-46 relatifs a I'enquéte publique,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enquéte
publique relative aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

Vu 'arrété du 9 septembre 2021 relatif 3 I'affichage des avis d'enquéte publique,
de participation du public par voie électronique et de concertation préalable ainsi
que des déclarations d'intention prévus par le code de I'environnement,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 17 décembre 2025 prescrivant
la modification n°4 du plan local d'urbanisme,

Vu l'avis conforme de dispense d'évaluation environnementale émis par la
mission régionale d'autorité environnementale en date du 4 mars 2026,

Vu la notification du projet de modification n°4 du plan local d'urbanisme aux
Personnes Publiques Associées {PPA)

Vu la décision (N°E26000024/34) de la magistrate-déléguée du tribunal
administratif de Montpellier en date du 30 mars 2026 désignant Monsieur
Laurent TATON en qualité de commissaire-enquéteur, et Madame Anne BOUCHE-
FLORIN, en qualité de commissaire enquétrice suppléante,

Vu les piéces du dossier soumis a enquéte publique,

ARRETE

Article 1 : 1l sera procédé i une enquéte publigue portant sur le projet de

modification n°4 du plan local d'urbanisme de la commune de Lespignan. Ce

projet porte sur fes 6 objets distincts suivants :

o QOuwrir & l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route de Nissan;

» Ouvrir & l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles;

» Basculer ia parcelle D n°599 en zone UC;

e Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du projet de ligne
nouvelle grande vitesse Montpellier Perpignan (LNMP);

» Autoriser le changement de destination pour une partie des btiments situés
sur la parcelle A 1078;

s Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC1, en passant de R+2 & R+3,
tout en maintenant la hauteur maximale actuellement autorisée.



Envoyé en préfecture le 13/04/2026
Regu en préfecture le 13/04/2026

pubicte 13 AVR. 1026

ID : 034-213401359-20260413-A_2026_04_13_44-AR

La commune de Lespignan ayant la compétence urbanisme, elle est maitre
d’ouvrage. Ses coordonnées sont les suivantes :

Mairie de Lespignan
Place Jean Poveda
3710 LESPIGNAN

L’Enquéte publique se déroulera en mairie de Lespignan, siége de I'enquéte, pour
une durée de 31 jours consécutifs, du mardi 5 mai 2026 & 9h00 au vendredi 5 juin
2026 4 17h00.

Article 2 : La modification n°4 du plan local d'urbanisme de Lespignan a fait
I'objet d'un avis conforme de dispense d'évaluation environnementale par la
mission régionale d'autorité environnementale en date du 4 mars 2026.

Article 3 : Par décision N°E26000024/34 en date du 30 mars 2026, Madame la
magistrate-déléguée du tribunal administratif de Montpellier a désigné Monsieur
Laurent TATON, en qualité de commissaire enquéteur, et Madame Anne
BOUCHE-FLORIN, en qualité de commissaire enquétrice suppléante.

Article 4 : Durant toute la durée de l'enquéte, le dossier sera déposé et
consultable du mardi 5 mai 2026 3 9h00 au vendredi 5 juin 2026 & 17h00 :

e Sur support papier a la Mairie de Lespignan aux jours et heures sulvants : Lundi,
mardi, jeudi, vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 18h00 ainsi que le
mercredi de 9h00 a 12h00.

» Au moyen d'un poste informatique mis & disposition du public en Mairie de
Lespignan aux mémes horaires.

o Sur le site internet comportant le registre dématérialisé sécurisé au lien suivant
https://www.democratie-actIve.frllespignan—enquete—publique—modif—4—plu/.

Article 5 : Le public pourra déposer ou tréhsmettre ses observatiohé et
propositions au commissaire enquéteur durant toute la durée de I'enquéte, soit
du mardi 5 mai 2026 a 9h00 au vendredi 5 juin 2026 4 17h00 :

o Sur le registre d'enquéte déposé en mairie de Lespignan, suivant les horaires
d'ouverture précités.

eSur le registre dématérialisé & ['adresse Internet suivante

e Par voie postale au commissaire enquéteur, a I'adresse suivante
Monsieur le commissaire enquéteur

Modification n°4 du PLU de la commune de Lespignan

Mairie de Lespignan

Place Jean Poveda

34710 LESPIGNAN.

Article 6 : Le commissaire enquéteur recevra les observations et propositions du
public lors de ses permanences en mairie de Lespignan, qui sont fixées aux dates
et horaires suivants :

o Mardi 5 mai 2026 de 09h00 a 12h00
» Mercredi 20 mai 2026 de 09h00 & 12h00
¢ Vendredi 5 juin 2026 de 14h00 a 17h00

Le commissaire enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute
personne qui en fera la requéte diment motivée.



Envoyé en préfecture le 13/04/2026
Regu en préfecture le 13/04/2026

Publié le 1 3 AVR. 2“26

1D : 034-213401359-20260413-A_2026_04_13_44-AR

Acte rendu exécutoire

Aprés dépbt en P
bernemrle 11 AVR. 2026
Et publication ou notification

o 13 1R, 2005

Article 7 : La personne responsable du projet de modification n°4 du plan local
d'urbanisme de la commune de Lespignan est Madame Géraldine ESCANDE,
Maire de Lespignan. Le public pourra recueillir toutes informations utiles sur le
projet aux heures et jours d'ouverture de la mairie.

Article 8 : L'information du public sera assurée par les mesures de publicité
suivantes : un avis d'enquéte sera publié en caractéres apparents 15 jours au
moins avant le début de 'enquéte et rappelé de méme dans les 8 premiers jours
de celle-ci dans les journaux Midi Libre édition papier et Midi Libre édition
numérique. Il fera I'objet d'un affichage sur les principaux lieux d'intéréts de la
commune et sera mis en ligne sur le site internet de la Mairie
(https://www.lespignan.fr/). L'accomplissement de ces mesures de publicité fera
I'objet d'un certificat en mairie.

Article 9 : Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir
communication de tout ou partie du dossier d'enquéte publique dés la
publication de I'arrété d'ouverture d'enquéte.

Article 10 : A l'issue de I'enquéte publique unique, le projet de modification n°4
du plan local d'urbanisme de la commune de Lespignan, éventuellement modifié,
sera soumis pour son approbation au conseil municipal de Lespignan. Le rapport
et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus 3 la disposition du
public 3 la Mairie et sur le site internet dédié pendant un an & compter de la date
de cléture de I'enquéte.

Article 11 : Des copies du présent arrété seront adressées au Préfet de I'Hérault,
au Président du tribunal administratif de Montpellier et au Commissaire

enguéteur.

Article 12 : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours administratif ou
contentieux devant le tribunal administratif de MONTPELLIER {ou vi
www.telerecours.fr) dans un délai de deux mois. - .

Fait 3 LESPIGNAN, le 13/04/2026

La Maire,

Géraldine ESCANDE-COLIN




AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

du 5 mai 2026 au 5 juin 2026

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LA MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LESPIGNAN

Par arrété municipal en date du 13 avril 2026, Madame la Maire a ordonné 'ouverture d’une enquéte publique portant sur le projet de modification n°4 du plan focal d’urbanisme de
la commune de Lespignan pour une durée de 32 jours consécutifs, du mardi 5 mai 2026 a Sh00 au vendredi 5 juin 2026 a 17h00.

Par décision {N°E26000024/34) de la magistrate-déléguée du tribunal administratif de Montpellier en date du 30 mars 2026 a désigné Monsieur Laurent TATON en qualité de
commissaire-enquéteur, et Madame Anne BOUCHE-FLORIN, en qualité de commissaire enquétrice suppléante.

La personne responsable du projet de modification n°4 du plan local d’urbanisme de la commune de Lespignan, auprés de qui les informations peuvent étre demandées, est
Madame Géraldine ESCANDE, Maire de Lespignan.

Les objets de la modification n°4 du PLU de Lespignan :
Le projet de modification n°4 du PLU porte sur 6 objets distincts :
- Ouvrir a Purbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route de Nissan
- Ouvrir a Purbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles
- Basculer la parcelle D n°599 en zone UC
= Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du projet de ligne nouveile grande vitesse Montpellier Perpignan (LNMP)
- Autoriser le changement de destination pour une partie des batiments situés sur la parcelle A 1078
- Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC1, en passant de R+2 & R+3, tout en maintenant la hauteur maximale actuellement autorisée.

Le dossier d'enguéte :

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier sera déposé et consultable du mardi 5 mai 2026 a 9h00 au vendredi 5 juin 2026 & 17h00 :
« En mairie de Lespignan, siége de 'enquéte, aux jours et heures suivants, sauf les jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle : Lundi, mardi, jeudi, vendredi de Sh00 a
12h00 et de 14h00 & 18h00 ainsi que le mercredi de 9h00 a 12h00
» Sur le site internet comportant le registre dématérialisé sécurisé au lien suivant : https://www.democratie-active.fr/lespignan-enquete-publique-modif-4-plu/

« Au moyen du poste informatique mis 3 disposition du public en Mairie de Lespignan aux jours et heures suivants : Lundi, mardi, jeudi, vendredi de 9h00 a 12hQ0 et de 14h00
a 18h00 ainsi que le mercredi de 9h00 3 12h00

Information du public
L’information du public sur I'ouverture et Forganisation de I'enquéte publique portant sur I'cbjet cité en intitulé, sera assurée par les mesures de publicité suivantes :
*Le présent avis d’enquéte sera publié en caractéres apparents 15 jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé de méme dans les 8 premiers jours de celle-ci dans
les 2 journaux suivants-:
= Midi Libre édition papier
= Midi Libre édition numérique
«Le présent avis d’enquéte fera 'objet d’un affichage selon les normes édictées par I'arrété du 9 septembre 2021 par voie d'affiches afin de lui assurer la plus large diffusion,
quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci sur les principaux lieux d’intéréts de la Commune (Mairie, école, etc.).

* Le présent avis d’enquéte fera I'objet d’une publication au minimum 15 jours avant le début de I'enquéte sur le site internet de la Mairie (https://www.lespignan.fr/} et
pendant toute la durée de celle-ci.

Dispense d’évaluation environnementale de la procédure d’urbanisme
En date du 4 mars 2026, la mission régionale d’autorité environnementale a rendu un avis conforme de dispense d’évaluation environnementale sur la modification n°4 du PLU
de Lespignan.

Les observations et propositions du public :
Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant toute la durée de I'enquéte, soit du mardi 5 mai 2026 & 3h00 au vendredi 5 juin 2026 a 17h00

« Sur le registre d’enquéte déposé en mairie de Lespignan, siége de I'enquéte, suivant les horaires d’ouverture précités
» Par voie postale au commissaire enquéteur qui les annexera dans les meilleurs délais au registre aprés les avoir visées, a I'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur

Modification n°4 du PLU de la commune de Lespignan

Mairie de Lespignan

Place Jean Poveda

34710 LESPIGNAN
=Par voie électronique 3 l'adresse mail suivante : ep-modif-4-lespignan@democratie-active.fr ou sur le registre dématérialisé & l‘adresse internet suivante:
https://www.democratie-active.fr/lespignan-enquete-publique-modif-4-plu/
» Lors des permanences du commissaire enquéteur, recevant les observations et propositions du public en mairie de Lespignan, qui sont fixées aux dates et horaires
suivants :

E Mardi 5 mai 2026 de 09h00 a 12h00,

- Mercredi 20 mai 2026 de 09h00 a 12h00,

Vendredi 5 juin 2026 de 14h00 a 17h00.
Le commissaire enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la requéte diment motivée.

Le rapport du commissaire enquéteur et ses conclusions motivées, consignées séparément, seront tenus 3 la disposition du public a la Mairie et sur e site accessible a I'adresse
suivante https://www.democratie-active.fr/lespignan-engquete-publique-modif-4-plu/ pendant un an & compter de la date de clbture de I'enquéte.

Les décisions pouvant étre adoptées au terme de enquéte :
A lissue de I'enquéte publique unique, le projet de modification n°4 du plan local d’urbanisme de la commune de Lespignan, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis pour son approbation au conseil municipal de Lespignan.



République Frangaise

MAIRIE DE LESPIGNAN

Département de ’Hérault

Lespignan, le 30 Avril 2026

A I'attention de M. TATON Laurent
Commissaire enquéteur

Désigné par ordonnance du Tribunal administratif de Montpellier
La Grande Pyramide C8/5
324 avenue Robert Fages
LA GRANDE MOTTE (34280)

Objet : Modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Lespignan — Information
relative au traitement procédural du point M3 de la modification

Réf. : Enquéte publique relative & la modification n°4 du PLU de Lespignan — Arrété d'ouverture du
13 avril 2026

Maitre d'ouvrage : Commune de Lespignan - représentée par Mme ESCANDE-COLIN Géraldine,
Maire

Bureau d'études : BETU — Bureau d'Etudes en Urbanisme Réglementaire (mandataire)

Pidces jointes :

- Courrier RAR de fa DDTM 34 en date du 17 avril 2026 (observation relative au point M3}

- Délibération prescrivant la modification du PLU n°4 du 8 avril 2024 / D-2024-04-08-11

- Délibération prescrivant la modification de la modification du PLU n°4 du 7 mai 2025 / D-2025-05-07-03,
renouvelant 1a prescription de la modification du PLU afin d’Intégrer des ajustements dans les objets de la
procédure

- Délibération du 17 décembre 2025 / D-2025-12-17-04 renouvelant la prescription de la modification du PLU n°4
afin d'intégrer des ajustements dans les objets de la procédure et de justifier I'ouverture a l'urbanisation de deux
zones 0-AU

A transmettre ultérieurement :

~  Délibération du Conseil Municipal portant retrait du point M3 et maintien de la procédure sur les cing objets
restants (dés adoption)

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Lespignan,
actuellement soumise & enquéte publique, nous nous permettons de vous adresser la présente note afin de vous
informer par anticipation d'une décision importante que la commune s'appréte & prendre en cours de procédure.

Pour mémoire, la modification porte sur six ohjets distincts tels que figurant dans le dossier d'enquéte mis 2 la
disposition du public :

- Point M1 : Quvrir a V'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route de Nissan

- Point M2 : Ouvrir a 'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles

- Point M3 : Basculer la parcelle D n°599 en zone UC ~ Objet litigieux

- Point M4 ;: Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du projet de la lighe nouvelle
grande vitesse Montpellier Perpignan (LNMP)

- Point M5 : Autoriser le changement de destination pour une partie des batiments situés sur la parcelle
A 1078

- Point M6 : Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC1, en zone UC1, en passant de R+2 & R+3
tout en maintenant la hauteur maximale actuellement autorisée.

172

Place Jean Povéda - 34710 LESPIGNAN - 04 67 37 02 06 - info@lespignan.fr - www.lespignan.fr



Par courrier recommandé en date du 17 avril 2026, la Direction Départementale des Territoires et de
ta Mer de I'Hérault (DDTM 34) a formulé une observation déterminante a 1'égard du point M3. Selon I'analyse de
la DDTM, cet objet dépasse le champ d’application de la procédure de modification au sens de 'article L..153-41
du Code de I'urbanisme, dans la mesure ol il porte sur la réduction d’une zone agricole, et reléve en conséquence
de la procédure de révision régie par les articles L.153-31 2° du méme code.

En réponse a cette observation, la commune de Lespignan a décidé de procéder au retrait formel du
point M3 du périmétre de la présente modification, par voie de délibération du Conseil Municipal. Cette
délibération interviendra lors du prochain conseil municipal prévu le 5 juin 2026. Le public sera averti du retrait
du point M3 via la piéce P3 (Réponses du maitre d'ouvrage aux avis des PPA), garantissant ainsi une information
compléte dés le début de I'enquéte publique.

L'objet de ce courrier est de vous en informer par anticipation, afin que vous puissiez intégrer cet
élément dans I'exercice de votre mission dés & présent, sans attendre la transmission officielle de la délibération.

Cette information appelle les précisions suivantes quant aux conséquences sur votre mission :

- Le dossier de la modification n°4 du PLU soumis au public n’est pas modifié : les six objets demeurent
dans le dossier mis a disposition. Comme le prévoit I'article L. 153-43 du Code de l'urbanisme, les
ajustements destinés a répondre a I'avis de la DDTM 34 seront intégrés directement dans le dossier
soumis a I'approbation du Conseil Municipal.

- Les observations du public portant sur le point M3 peuvent naturellement é&tre recuelliies et
consignées dans votre rapport. Vous voudrez bien préciser, dans vos conclusions motivées, que ce
point ne fera pas l'objet d'une approbation dans le cadre de la présente modification.

- Le retrait du point M3 intervenant apreés la cidture de I'enquéte, la régularité de la procédure est
préservée, En effet, I'élément ne sera supprimé du dossier qu’au stade de I'approbation finale.

Des adoption de la délibération de recadrage, délibération portant retrait du point M3 du périmétre de la
modification n°4 du PLU et maintien de la procédure sur les cing objets restants, par le Conseil Municipal, copie
vous en sera transmise sans délai, accompagnée de tout document utile. Vous disposerez ainsi de l'acte formel
avant la remise de votre rapport.

Séquence procédurale a venir

1. Mise & jour du dossier d’enquéte avant ouverture de I'enquéte publique

Intégration, avant le début de 1'enguéte-publique, detaréponse dela commune 4 laDDTM dansla pidece«
P3 — Réponses du maiire d’ouvrage aux avis des PPA », actant notamment le retrait du point M3 de la
procédure.

2. Information complémentaire au commissaire enquéteur

Transmission de la délibération adoptée, accompagnée du présent courrier, pour valoir information
formelle dans le cadre de la mission,

3. Cloture de I'enguéte et approbation
La délibération d'approbation portera exclusivement sur les cing objets maintenus. Le point M3 fera lobjet
d'une procédure de révision distincte.

Nous restons naturellement a votre entiére disposition pour vous apporter tout complément
d'information utile & l'exercice de votre mission. Vous pouvez nous joindre & l'adresse électronique
info@lespighan.fr ou par téléphone au 04 67 37 02 06.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, l'expression de nos salutations distinguées.

-COLIN
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Département de {’Hérault
ARRONDISSEMENT

DE BEZIERS

e e e vt s

Objet :

Retrait des délibérations du
8 avrill 2024 et du 7 mai 2025
Retrait du point n°3 et Information
relative au point n°6 de la
maodification n®4 du PLU

N°: D -2026—06~ 05~ 01

Nombre de Membres

Afférents En exercice Qui ont pris part
Au conseil a la délibération
23 23 23

Envoyé en préfecture le 08/06/2026
Regu en préfecture le 08/06/2026

Publié le ﬂ 8 JUIN ms

1D : 034-213401359-20260605-D_2026_06_05_01-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE
LA COMMUNE DE LESPIGNAN

SEANCE DU 5 JUIN 2026

Présents : Mesdames et Messieurs Géraldine ESCANDE, Daniel SCAFA, Ludivine
ALBERT, Bernard GUERRERE, Marie-Jeanne MULLER, Didier MONTIER, Amandine
DIEGO, Jean-Francois GUIBBERT, René COUSIN, Eliane CHAUMET, Corinne
LOUBES, Fabrice LETELLIER, Alexandra SCHAAB, Esther CAVALLE, losé GOMEZ,
Martial MARTINEZ, Marie Carmen CHOLLET, Alain DECAMPS, Alain MANES,
Frangoise CARLES, Pascal LOUBET.

Proc¢urations : Mime Ghislaine GAY & Mme Eliane CHAUMET, M. Vincent BAR a M.
Fabrice LETELLIER.

Absents :

Secrétalre de séance : Daniel SCAFA

Début de séance : 18h00

En premier lieu, Madame la Maire rappelle que par délibération du
Conseil Municipal du 17 décembre 2025, la procédure de modification n°4
du PLU a été engagée. Cette délibération a été précédée de deux autres
délibérations relatives & cette procédure (8 avril 2024 et 7 mai 2025).

Considérant que ces deux délibérations initiales comportaient des
objectifs qui ne correspondent plus au projet final et n’'étaient pas
suffisamment justifiées au regard de I'ouverture 3 V'urbanisation, Madame
la Maire précise que seule la délibération du 17 décembre 2025 fonde
désormais la procédure. Le retrait des délibérations précédentes s'avére
donc nécéssaire pour supprimer toute ambiguité juridique et garantir la
parfaite cohérence du dossier.

En second lieu, la consultation des Personnes Publigues Associées (PPA),
débutée le 10 mars 2026, a donné lieu a un avis de la DDTM 34 regu le 22
avril 2026. Dans cet avis, la DDTM reléve que le point n°3 (basculement de
la parcelle D n”599 de la zone A vers la zone UC) constitue une réduction
de l'espace agricole. Une telle mesure ne peut étre mise en ceuvre par
voie de modification, conformément & Iarticle L. 153-31 du Code de
I'urbanisme. Madame la Maire informe donc le Conseil Municipal que ce
point est retiré du dossier définitif, en cohérence avec la réponse
apportée par la Commune 3 I'Etat.

En dernier lieu, Madame la Maire souligne une erreur matérielle dans la
délibération du 17 décembre 2025. L'un des six objets mentionnait par
erreur « l'intégration de I'Atlas des plus hautes eaux connues » au lieu de
« P'autorisation d’un niveau supplémentaire en zone UC1 (passage de R+2
a R+3), sans modification de la hauteur maximale autorisée ».

Madame la Maire précise que, dans le cadre de la procédure de
modification, les dispositions relatives & ['autorisation d’un niveau
supplémentaire ont été soumises & l'ensemble des formalités
réglementaires {examen au cas par cas auprés de la MRAe, consultation
des Personnes Publiques Associées et enquéte publique). L'autorité
environnementale, les PPA et le public ont donc été parfaitement
informés du contenu réel de la modification n°4 du PLU.

Vu le Code général des collectivités territoriales,



Envoyé en préfecture e 08/06/2026
Regu en préfecture le 08/06/2026

Publié e 08 JUIN 2026

1D : 034-213401359-20260605-D_2026_06_05_01-DE

Aprés dépdt en Préfecture

De I'Hérault, le () § JUIN 2026

Et publication ou notification

Bu - 08 JUN 2026

La Maire :

Vu le Code des relations entre le public et 'administration,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.153-36 et suivants
relatifs aux procédures de modification du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n® D-2024-04-08-11 du 8 avril 2024

Vu la délibération n° D-2025-05-07-03 du 7 mai 2025

Vu la délibération n® D-2025-12-17-04 du 17 décembre 2025 prescrivant
la modification n°4.

Vu l'avis de synthése de la DDTM34 sur la modification n°4 du PLU de
Lespignan regu en Mairie le 22 avril 2026

CONSIDERANT qu'il convient de procéder au retrait des délibérations du 8
avril 2024 et du 7 mai 2025 afin de garantir la clarté et la sécurité
juridigue de la procédure ;

CONSIDERANT que le point n°3 (reclassement de la parcelle D n°599) est
retiré du dossier définitif de la modification n°4, conformément a I'avis de
la DDTM 34 et dans le respect des dispositions de l'article L. 153-31 du
Code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que lintitulé du point n°6 figurant dans la délibération du
17 décembre 2025 était entaché d'une erreur matérielle, mais que l'objet
réel de cette modification (évolution du nombre de niveaux en zone UC1)
a été régulitrement soumis 4 I'ensemble des formalités réglementaires et
peut, dés lors, é&tre maintenu au sein de la procédure de modification n°4
du PLU

Aprés avoir entendu 'exposé qui précéde,

LE CONSEIL MUNICIPAL
DECIDE :
Par 23 voix pour dont 2 procurations, 0 voix contre et 0 voix d’abstention,

DE RETIRER la délibération n° D-2024-04-08-11 du 8 avril 2024 et la
délibération n° D-2025-05-07-03 du 7 mai 2025

D’APPROUVER le retrait du point n°3 au sein du dossier définitif de la
modification n°4 du PLU

D’ACTER que l'objet n°6, tel qu'il figure dans le dossier de modification
n"4 soumis a I'enquéte publique, aux Personnes Publiques Associées et &
l'autorité environnementale est le seul opposable et qu'il se substitue &
toute mention erronée antérieure.

QU’une copie de la présente délibération sera adressée & M. le Sous-
Préfet de Béziers.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.




ANNEXES

Avis formulés en amont de I'enquéte

. La Chambre d'Agriculture (30 mars 2026)
. Le Département (9 avril 2026)

. L'UDAP/DRAC (8 avril 2026)

. La SNCF (15 avril 2026)

. La DDTM 34 (17 avril 2026)

. La Communauté de Communes de La Domitienne
(26 mai 2026)



CHAMBRE

D'AGRICULTURE
HERAULT

Objet :
Modification PLU n°4

N/Réf :
JD/CB/MF/NR

Dossier suivi par :
Pole Territoire & Aménagement

Chambre d’agriculture
de I'Hérault

Maison des Agriculteurs

Mas de Saporta

CS 10010

34875 Lattes Cedex

Tél. : 04 67 20 88 00

Fax : 04 67 20 88 95
contact@herault.chambagi.fr

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

Siret 18340003500030

Ape 94112

Courrier arrivé le

|

09 AVR. 2026 \
MAIRIE DE LESPIGNAN

Madame la Maire
Place Jean POVEDA
34710 LESPIGNAN

Lattes, le 30 mars 2026

Madame la Maire,

Par courrier du 13 mars 2026, vous avez notifié a la Chambre
d’agriculture le projet de 4™ modification de votre PLU. La Chambre
d’agriculture est consultée au titre des articles L. 153-16 du Code de
I'Urbanisme et L. 112-3 du Code Rural.

Le projet de modification présente plusieurs motifs dont :

1- Ouvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Route
de Nissan ;

2- Ouvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue
des Ecoles ;

3- Basculer la parcelle D n°599 en zone UC ;

4- Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du
projet de ligne nouvelle grande vitesse Montpellier Perpignan
(LNMP) ;

5- Autoriser le changement de destination pour une partie des
batiments situés sur la parcelle A 1078 ;

6- Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC1, en passant de
R+2 a R+3, tout en maintenant la hauteur maximale
actuellement autorisée.

Le point 5 appelle particulierement mon attention. Vous envisagez
d’autoriser le changement de destination d’une partie des batiments
situés en zone agricole, sur la parcelle A 1078.

Si le réglement de cette zone permet effectivement un changement
de destination a des fins d’habitation, d’accueil agrotouristique ou
d’activités agricoles, le dossier de modification du PLU ne précise
toutefois pas la vocation retenue. Par ailleurs, une photographie du
béati concerné aurait di{i étre intégrée au dossier afin d’en faciliter
I'appréciation.

Je reléve également la présence d'une excroissance du batiment sur
le plan de zonage projeté. Je vous remercie de bien vouloir préciser
cette différence de surface par rapport au plan actuellement en
vigueur.



Au regard de ces observations, je vous demande de bien vouloir
compléter le dossier de modification du PLU préalablement a son
approbation.

Je vous prie d'agréer, Madame la Maire, l'expression de mes
sentiments les meilleurs.

&

Le Président,




PREFET _ Direction régionale des affaires culturelles
DE LA REGION Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault
OCCITANIE

Liberté

ZEgalité

Fraternité

Affaire suivie par : Philippe BERTEA Montpellier, le 08/04/2026

Courriel : udap.herault@culture.gouv.fr

Objet: LESPIGNAN — Modification du PLU n°4- Avis ABF
Copie a : DDTM- STU S

Courrier arrivé le

{4 AVR, 2026
E DE LESPIGNAN

Monsieur le maire,

J'accuse réception de votre demande d’avis relative au projet de modification n°4 du Plan Local d’'Urbanisme de
Lespignan.

Je n'ai pas d'observation a formuler concernant le projet de modification du PLU.

Je vous prie d'agréer, monsieur le maire, 'assurance de ma considération distinguée.

L'architecte des batiments de France,

Sophie Loubens

Signé électroniquement par Sophie
LOUBENS
Le 08/04/2026 & 18:39

M. Jean-Frangois GUIBBERT
Maire de Lespignan

Place Jean Povéda

34710 — LESPIGNAN

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de I'Hérault
DRAC Occitanie

5, rue de la Salle 'Evéque-CS 49020-34967 Montpellier cedex 02
Tél. : 04 67 02 32 00
1M www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Occitanie



Ohjet : Modification n°4 PLU Lespignan / Avis SMCF Réseau LNMP - Demande d'informations

Bonjour,
Suite a votre mail ci-dessous, je vous envoie — malheureusement avec un peu de retard, l'avis de SNCF Réseau.

Enl'état des redactions proposées pour les zonages, dans la mesure ol ils intégrent La possibilite de réaliser les travaux,
affouillements et exhaussements, ouvrages et installations nécessaires a la réalisation de la LNMF, SMCF Réseau, n'a pas de
remarque sur les documents fournis dans le cadre de la modification n®4 du PLU de Lespignan.

Bien cordialement,

Elena BINET
Responsable Pile Enwironnement & Ecoconception LNMP

SMCF Résaau

Direction Générale des Grands Projets — Miszion LMMP
10 rue Isabelle Eberhart — BF 91242

34000 Montpellier

elena.binet@reseau sncffr
06.58.561.15 48

LIGNE NOUVELLE
Montpellier @
F'El‘pignl'l RiiEauw

Interne SMCF Réseau



PREFETE Direction départementale des territoires et de la mer

DE 'HERAULT Service aménagement du territoire ouest
iherté

o

Fraternité

Affaire suivie par : unité aménagement planification .
Téléphone : 04 671110 27 Béziers, le i / AVR 2%

Mél : ddtm-sat-ouest-ap-plui@herault.gouv.fr

La Préféte - LY Courrier arrivé le
LRAR wo© oo4 039 F6 ,
S 22 AVR. 2026
MAIRIE DE LESPIGNAN

Madame la Maire,
Par courriel du 10 mars 2026, vous m’avez notifié pour avis le projet de modification n° 4 du PLU.

En préambule, il est relevé que le PLU en vigueur a été approuvé le 3 juillet 2017 et a fait I'objet de
nombreuses évolutions, comprenant une modification simplifiée, trois modifications ainsi que
deux mises en compatibilité. )'attire votre attention sur le risque que cet enchainement
d‘adaptations ponctuelles du document d’'urbanisme peut faire peser sur sa cohérence
d’ensemble, sur la lisibilité de la stratégie territoriale, ainsi que sur la sécurité juridique de celui-ci.
Par ailleurs, le PLU n'a pas été mis en compatibilité avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT)
ll du Biterrois, révisé et approuvé en 2023. Dans ce contexte, il apparait nécessaire d‘en [ san

délai une procédure de révision générale du PLU.

Par délibération du 17 décembre 2025, le conseil municipal a donc prescrit la procédure de
modification n°4 qui a pour motifs I'ouverture a I'urbanisation de deux zones 0-AU situées aux
abords de la route de Nissan et de la rue des écoles, le changement de zonage de la parcelle
cadastrée N 599 de la zone agricole vers la zone UC, l'intégration du tracé de la zone de passage
préférentielle (ZPP) du projet de ligne nouvelle grande vitesse, I'identification d'un bati ouU le
changement de destination pourra étre autorisé.

Cette procédure a été précédée par deux délibérations de prescriptions de la modification n°4 du
8 avril 2024 et 7 mai 2025. La premiére avait pour objets de supprimer l'interdiction d'ICPE en
zones UA et UC et de permettre I'ouverture a l'urbanisation de secteurs 0-AU Route de Nissan et
rue des écoles. La deuxiéme visait & supprimer l'interdiction d'ICPE en zones UA et UC et 3
permettre |'urbanisation de secteurs 0-AU situés route de Nissan et rue des écoles. Elle comportait
également l'intégration de la parcelle D599 en zone UC conformément a une décision
juridictionnelle, la prise en compte du tracé de la ZPP du projet de ligne nouvelle TGV, ainsi que
I'ajout d’un bati ol le changement de destination serait autorisé.

Madame Géraldine Escande
Maire

Hétel de Ville

Place Jean Poveda

34180 LESPIGNAN

DDTM 34 _ SAT Ovest
6 impasse Joseph Barriére
34500 BEZIERS
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Ces deux délibérations doivent étre abrogées puisque les motifs de chaque délibération ont été
soit modifiés soit abandonnés.

Le projet de modification n°4 appelle plusieurs observations dans le cadre de l'association des
personnes publiques associées.

En préambule, je souhaite attirer votre attention sur les délais de votre procédure au sujet de
l'ouverture des deux zones 0-AU, situées aux abords de la route de Nissan et de la rue des écoles.
En effet, ces derniéres ont été créées le 3 juillet 2017 lors de I'approbation du PLU. La délibération
du 17 décembre 2025 est motivée pour justifier l'utilité de cette ouverture (L 153-38 du code de
l'urbanisme). Toutefois, une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune doit étre ouverte par le biais d’une révision (L 153-31 4° du code de l'urbanisme) pour les
PLU approuvés avant le 1* janvier 2018. La date a retenir pour ouvrir, par modification du PLU, une
zone a l'urbanisation dans le délai de 9 ans (ou de 6 ans) suivant sa création, est la date
d‘approbation de la modification et non la date de sa prescription (CAA Bordeaux, 10 octobre
2019 et CAA Nancy, 28 janvier 2020). Ces deux zones 0-AU atteindront leur neuviéme année e 3

juillet 2026 : faute d'une approbation de la modification avant cette échéance, une procédure de
révision deviendra alors obligatoire.

Les différentes piéces du PLU présentent des incohérences tant dans les objectifs de densité
(logements/ha) que dans ceux relatifs a la production de logements sociaux. Une mise en
cohérence s’avére nécessaire.

Concernant la production de logements sociaux sur les deux zones AU, je note que les objectifs
affichés au sein des OAP mériteraient d'étre plus clairement traduits au sein du réglement écrit en
précisant notamment que l'aménagement se fera uniquement sous forme d‘une opération
d’ensemble pour chacun des deux secteurs.

S’agissant de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), il apparait qu‘a
l'issue de l'ouverture a l'urbanisation de ces deux zones 0-AU, la commune aura consommé 4,9
hectares. Par délibération du 5 novembre 2024, la communauté de communes de La Domitienne a
ventilé I'enveloppe de consommation d’'ENAF pour I’'habitat arrétée par le SCoT du bitterois pour
I"'EPCI pour la période 2021-2040. L'enveloppe pour la commune de Lespignan pour la période
2021-2040 est de 5 hectares ce qui signifie que la commune n‘aura plus aucune marge de
manceuvre pour ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation jusqu’en 2040.

En ce qui concerne le changement de zonage de la parcelle cadastrée N 599 de la zone agricole
vers la zone UC, ceci est justifié par la volonté de prendre en compte les conclusions d'une
décision de justice. M&me si elle s'impose, cette obligation n'exonére toutefois pas du respect des
régles de procédure d'urbanisme (Conseil d'Etat - 5&me - 6&éme chambres réunies - 16 juillet 2021 -
n° 437562). Il en résulte que si la traduction, dans le PLU, d'une décision juridictionnelle implique
I'évolution du document, la procédure adéquate doit étre sélectionnée en fonction des critéres
habituels du code de |'urbanisme. Dans le cas présent,_la réduction d'une zone agricole nécessite
une révision du PLU (L 153-31 2° du code de l'urbanisme).

S'agissant de l'identification d’un bati oU le changement de destination pourra étre autorisé, le

reglement écrit doit préciser que seuls les batiments régulierement édifiés peuvent faire I'objet
d’'un changement de destination, et définir les destinations et sous-destinations autorisées ou

interdites dans ce cadre (article R151-27 et R151-28 du code de 'urbanisme).

Enfin, le dossier comporte un motif relatif a I'évolution du nombre de niveaux autorisés en zone

UC1, prévoyant un passage de R+2 a R+3 tout en maintenant la hauteur maximale fixée a 12,5 m.

En premier lieu, ce motif n'a pas été repris dans la délibération du 17 décembre 2025. Cette
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justification devrait figurer expressément dans la délibération de prescription. En second lieu,
I'intention annoncée n’est pas traduite dans le réglement, qui maintient la régle actuellement en

vigueur : « La hauteur maximale des constructions est fixée a 12,50 métres et le nombre de niveaux
a RDC + 2 (soit 3 niveaux maximum) ».

Le présent avis devra étre versé aux piéces constitutives du dossier dans le cadre de l'enquéte
publique.

Je vous prie d'agréer, Madame la Maire, I'expression de ma considération distinguée.
%&MM‘, A L‘Wﬂ(_m)u\rm vt

— -

9]

La préfete

Pour la préfete et par e1egat|on
Le sousiPréfet de s -

Jacques LUCBEREILH e
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Décision n° DB_2026_001

N/ X
§* DECISION DU BUREAU COMMUNAUTAIRE

Communauté de communes La Domitienne

LA DOMITIENNE

COMMUNAUTE 3 x i

DE COMMUNES Séance du mardi 26 mai 2026

Décision

N° DB_2026_001 POLE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL - SERVICE
En exercice:... 16 APPLICATION DU DROIT DES SOLS
Présents: ..... 12
Votants: ...... 12 MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU) -
PoOUr : ...ivinee 12 COMMUNE DE LESPIGNAN - AVIS
Contre: ..uee. 0
Abstention: .. 0

L'an deux mille vingt-six,
Et le 26 mai a 18h30

Le Bureau communautaire s'est réuni en séance ordinaire, dans la salle « Jacques Maurel » de
I'Hotel communautaire, sous la présidence de monsieur Alain CARALP, Président.

12 membres du Bureau communautaire présents : monsieur Bruno BERRAH, monsieur
Frangois BESSIERE, monsieur Alain CARALP, monsieur Christian COULAUD, madame
Géraldine ESCANDE-COLIN, madame Dominique FOUILHE, monsieur Antoine MONINO,
monsieur Daniel SCAFA, monsieur Christian SEGUY, monsieur Julien SIEGLER, monsieur
Richard VASSAKOS, monsieur Philippe VIDAL.

0 membre du Bureau communautaire absent représenté,

4 membres du Bureau communautaire absents excusés : monsieur Pierre CROS, monsieur
Thierry DAURAT, monsieur Sylvain MILLAU, madame Marléne PUCHE.

DA el

i REGU EN PREFECTURE
le 05/06/2026
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Bureau communautaire

Séance du mardi 26 mai 2026

Modification n°4 du Plan local d’urbanisme (PLU) - Commune de Lespignan - Avis

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE,

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment 'article L5211-10 ;
Vu le Code de l'urbanisme, notamment l'article L153-40 ;

Vu les statuts de la Communauté de communes La Domitienne ;

Vu la délibération n® 20.190.3 du Conseil communautaire du 15 décembre 2020 approuvant le
Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET);

Vu la délibération n® 241924 du Conseil communautaire du 5 hovembre 2024 actant [a
répartition de I'enveloppe fonciére a vocation d’habitat attribuée par le SCOT du Biterrois ;

Vu la délibération n°® 25.094.4 du Consell communautaire du 1° juillet 2025 adoptant le
Programme Local de I'Habitat (PLH) 2025-2030 de La Domitienne ;

Vu la délibération n” 26.080.1 du Conseil communautaire du 21 avril 2026 portant délégation
de pouvoir du Conseil communautaire au Bureau ;

Vu la délibération du conseil municipal de Lespignan n® D-2025-12-17-04 du 17 décembre
2025 prescrivant ta modification n° 4 du Plan Local d'Urbanisme en vue douvrir 2
Furbanisation deux zones 0-AU et de procéder a divers ajustements réglementaires ;

Vu le courrier de demande d'avis de la Commune de Lespignan du 10 mars 2026 relatif au
nouveau projet arrété de modification du Plan Local d'Urbanisme, et le dossier annexé ;

Considérant que, conformément a l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, la commune de
Lespignan sollicite l'avis de la Communauté de communes La Domitienne en tant que
personne publique associée, avant de lancer 'enquéte publique ;

Considérant que la commune projette les modifications suivantes :

M1 : Ouvrir a I'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la route de Nissan,

M2 : Ouvrir a l'urbanisation la zone 0-AU située aux abords de la Rue des Ecoles,

M3 ; Basculer la parcelle D n°599 en zone UC,

M4 Intégrer le tracé de la zone de passage préférentielle (ZPP) du projet de ligne

nouvelle grande vitesse Montpellier Perpignan (LNMP),

» M5 Autoriser le changement de destination pour une partie des batiments situés sur
la parcelle A 1078 (en zone agricole),

¢ M6 : Autoriser un niveau supplémentaire en zone UC], en passant de R+2 & R+3, tout en

maintenant la hauteur maximale actuellement autorisée,

Considérant qu'aprés lecture du dossier et au regard des compétences de la Communauté
de communes, les observations sur la modification n” 4 du PLU de Lespignan sont les
suivantes ;

Au titre de la compétence « Politigue du Logement et du Cadre de vie» et de lintérét
communautaire « Elaboration, coordination, mise en ceuvre et évaluation du Programme
Local de L'Habitat (PLH) »

La notice de présentation précise p50 que « L'analyse comparative de la base de données du
SCoT relative a l'occupation du sol et du zonage du PLU en vigueur permet d'estimer la
consommation potentielle d'espaces a vocation d’habitat a environ 4,9 ha depuis 2021, »

 ————y—
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Le projet de modification ouvre a l'urbanisation des secteurs déja inscrits au PLU en zone O-
AU bloquée et recensés dans le PLH. Il est compatible avec I'enveloppe de 5 hectares de
consommation d'Espace Naturel Agricole et Forestier (ENAF) allouée a lLespignan sur la
période 2021-2040,

Il est toutefois important de préciser que cette surface correspond a la quasi-totalité de
l'enveloppe fonciére prévue jusqu'en 2040 par la délibération 24.192.4 votée par le Consell
commuhnautaire le 5 novembre 2024. il ne restera donc plus dautre possibilité de
consommation d'ENAF pour I'habitat d'ici 2040.

Par contre la 3* zone 0-AU du PLU située entre les rues du ruisseau de la Poutre et le
ruisseau du Pech, et qui figure dans les projections PLH 2025-2030 avec 6 logements estimés,
ne fait pas l'objet de la modification pour l'ouvrir & l'urbanisation avant 'échéance des 9 ans
suivant sa création (3 juillet 2026). Il est soulighé que cette zone est qualifiée de friche urbaine
dans le modéle d'occupation du SCOT, et qu’a ce titre elle ne génére pas de consommation
d’ENAF. Elle pourrait utilement étre intégrée en zone a urbaniser dans le cadre d'une
prochaine révision générale du PLU, avec une orientation d'aménagement permettant la mise
en ceuvre d'un projet global sur ce foncier.

Le taux de logements sociaux prévus pour les zones 0-AU ouvertes a I'urbanisation est de 26%
pour le secteur situé route de Nissan et de 41% pour celui situé rue des Ecoles. Ces proportions
de logements sociaux sont compatibles avec les dispositions du PLH.

En ce qui concerne la densité minimale prévue dans les orientations d'aménagement et de
programmation, il serait utile d'indiquer de fagon plus précise le phasage de la zone a densité
modérée et de la zone & forte densité pour permetire un meilleur suivi des densités imposées
par les documents supracommunaux.

Par ailleurs, comme noté dans le tableau en annexe, on observe que les objectifs de densité
hotés dans le rapport de présentation {p24 - 15 logements par ha minimum puis p48-22 a 29
logements par ha minimum), et dans les OAP ne sont pas les mémes. On hote également une
différence dans 'OAP entre la densité affichée dans le schéma (p9 et 15) et la densité calculée
sur la base des données écrites (p5 et pll). Pour une meilleure compréhension, il serait utile
d'uniformiser les données,

Au titre de la compétence élaboration, coordination, mise en ceuvre et évaluation du Plan
Climat Air Energie Territorial :

Le projet de modification du PLU présenté est compatible avec les orientations du PCAET de
La Domitienne.

Au titre des compétences Eau et Assainissement des eaux usées :

Le projet est compatible avec les orientations des schémas directeurs Eau potable et
Assainissement qui ont été arrétés par délibérations du conseil communautaire du
5 novembre 2024,

AU titre de |la compétence Protection et mise en valeur de l'environnement et plus
particulidrement de la gestion des zones Natura 2000 :

Concernant les modifications M1 a M6 .

Les modifications présentées n'auront pas dimpact sur les habitats d'intéréts
communautaires,

Concernant les mesures de réduction et d'accompadnement intédrées a la modification via
les orientations d'aménagements et de programmation :

- la mesure MRO1 sur le calendrier des premiers travaux va permettre de réduire le
dérangement et la destruction d'individus d'espéces de faune,
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- les mesures MROZ et MRO3 sur la gestion des espéces végétales exotigues
envahissantes lors du chantier et 'adaptation des éclairages publics et la limitation de
fa pollution lumineuse sont importantes et doivent étre maintenues,

- la mesure MAO]1 portant sur la végétalisation des zones de projet par création de haies
multi-strates diversifiées en espéces végétales est une mesure importante et 2
conserver, notamment avec des haies, afin de maintenir, voire compenser, les zones de
haies présentes qui seront impactées et qui constituent des enjeux modérés.

Les mesures présentées sont bien nécessaires, toutefois cela ne compense pas 'lmpact de
cette urbanisation sur les milieux ouverts qui constituent la surface impactée la plus
importante, avec les enjeux les plus forts d'aprés les diagnostics (pour la flore, pour 'alouette
lulu, le lézard ocellé, la zone de chasse des chiroptéres etc.).

Ainsi, des mesures de réductions et d'accompagnement visant les milieux ouverts et le
cortége d'espéces protégées associé seraient nécessaires pour atténuer significativement les
impacts du projet.

Sur le rapport et 'exposé de monsieur Alain CARALP, Président,
Aprés en avoir délibéré,

Sur 12 membres présents ou représentés au moment du vote,

A I'unanimité,

I. EMET un avis favorable au projet de modification n® 4 du PLU de Lespignan sous réserve des
observations proposées ci-dessus,

Il. AUTORISE monsieur le Président a signer tout document nécessaire a la mise en ceuvre de
la présente décision.

IIl. PRECISE que monsieur le Président rendra compte au Conseil communautaire de cette
décision lors d'une prochaine réunion.

IV. INFORME que, dans un délai de deux mois a compter de son entrée en vigueur, la
présente décision peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Montpellier, y compris par 'application Télérecours citoyens qui est accessible
depuis le site internet : wwwi telerecours.fr.

V. CHARGE monsieur le Président de faire procéder a la publication de cette décision sur le
site internet de La Domitienne, & sa transmission au contrdle de légalité et & son insertion au
registre des actes administratifs de La Domitienne.

Fait et décidé les jour, mois et an susdits,

Le Président de la Communauté de communes La Domitienne,

Alain CARALP -

Décision transmise au représentant de I'Etat le U 5 JUIN 2{]26
Décision certifiée publiée sur le site internet de La Domitienne le U
5 JUIN 2026

Décision présentée au Conseil communautaire du
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Annexe — analyse des densités

Calculselonle | =~ Rapportde Rapport de
Bocument OAP nombre de Présentation *."'Présentation
‘cohcerné : P15 - logements ipage 24 page 48
T i prévus/surface (référence au (référence au
o réelle . PADD) . 'scoT)
: P5:19
Densité Pr():jef Minimum 22 ou estilrongéesmiztrso 9
_route_d\e‘Nvissan | 30 logements/ha ha Zela ' 22 logements/ha
(Ogha) selon les secteurs corresp'ond 391
logements/ha
: : P11:17 15 logements/ha
Densité Projet | Minimum 22 ou est:;géimiztrso -
rue des Ecoles 30 logements/ha ha Fc)ela ! 29 logements/ha
(O?hg)\ | selon les secteurs corresp.ond 524
S logements/ha
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ANNEXES

Parutions presse

e Midi Libre (papier), édition du vendredi 17 Avril
2026 et du jeudi 7 mai 2026

e Midilibre.fr (numérigue), aux mémes dates que
I’édition papier

Affichages sur site et certificats d’affichage



id1 Libre.fr

JUSTIFICATIF DE PARUTION

Cette annonce a été publiée dans son texte intégral, sous réserve d’incident technique :

Le 17/04/2026 a 00h04 dans Midi Libre.fr - 34 (34)
Avec une durée de visibilité de 7 jours
Références : LDDM592825, 236395
Dossier Client : MODIFICATION 4 DU PLU

/

P =T T

l
|| AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Lespignan

Modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Par arrété du 13/04/2026, Mme la Maire de Lespignan a ordonné I'ouverture de I'enquéte publique sur le projet
de modification n°4 du PLU. Elle se déroulera du mardi 05/05/2026 (9h00) au vendredi 05/06/2026 (17h00)
soit 32 jours consécutifs.

Commissaire enquéteur : M. Laurent TATON (suppléante : Mme Anne BOUCHE-FLORIN).

Obijets du projet : Ouverture 3 'urbanisation de deux zones 0-AU (Rte de Nissan et Rue des Ecoles) ; passage
de la parcelle D599 en zone UC ; intégration de la zone de passage préférentiel relative a la Ligne Nouvelle
Montpellier Perpignan ; changement destination parcelle A 1078 ; autorisation niveau R+3 en zone UC1 &
hauteur constante. Le projet a fait {'objet d'une dispense d’évatuation environnementale par la MRAe le
04/03/2026.

Consultation du dossier : En mairie (siége de I'enquéte), Place Jean Poveda a Lespignan, les lundi, mardi,
jeudi, vendredi (Sh-12h / 14h-18h) et mercredi (9h-12h) — hors jours fériés. Egalement sur

https:/www .demacratie-active.fr/lespignan-enquete-publique-modif-4-plu/ ou via un poste informatique en
mairie.

Observations du public :

. Sur le registre en mairie aux horaires susvisés.

. Par courrier au commissaire enquéteur (Mairie de Lespignan, Place Jean Poveda, 34710 Lespignan).

. Par mail : ep-modif-4-lespignan@democratie-active.fr ou sur le registre numérique.

Permanences du commissaire (en mairie) :

. Mardi 05/05/2026 (9h-12h).

. Mercredi 20/05/2026 (9h-12h).

. Vendredi 05/06/2026 (14h-17h).

Le rapport et les conclusions seront consultables en mairie et sur le site internet précité pendant 1 an aprés
cléture. Le projet, éventuellement modifié, sera soumis pour approbation au Conseil Municipal. Responsable du
projet : Mme Géraldine ESCANDE, Maire de Lespignan.

Consulter cette annonce sur le site de l'éditeur : htips://www.midilibre.fr/

Lien vers le certificat de parution

SNC svalyne .
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Midi Libre.fr

Si rencontrez un probléme avec le QR-code, vous pouvez copier/coller 'URL ci-dessous dans votre navigateur
https://numericdiffusion.legalplus.fr/advert/69dcd4c0-dc2¢c-4b81-fd701-5d44b5ab707e/certificate. himl

Document généré le 17 avril 2026

Le Gérant Jean-Benoit BAYLET
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Midi1 Libre.fr

JUSTIFICATIF DE PARUTION

Cette annonce a été publiée dans son texte intégral, sous réserve d’incident technique :

Le 07/05/2026 a 00h05 dans Midi Libre.fr - 34 (34)
Avec une durée de visibilité de 7 jours
Références : LDDM592829, 236397
Dossier Client : MODIFICATION 4 DU PLU

RAPPEL AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Lespignan

Modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Par arrété du 13/04/2026, Mme la Maire de Lespignan a ordonné I'ouverture de 'enquéte publique sur le projet
de modification n°4 du PLU. Elie se déroulera du mardi 05/05/2026 (9h00) au vendredi 05/06/2026 (17h00)
soit 32 jours consécutifs.

Commissaire enquéteur : M. Laurent TATON (suppléante : Mme Anne BOUCHE-FLORIN).

Objets du projet : Ouverture & 'urbanisation de deux zones 0-AU (Rte de Nissan et Rue des Ecoles) ; passage

? de la parcelle D599 en zone UC ; intégration de la zone de passage préférentiel relative a la Ligne Nouvelle

Montpellier Perpignan ; changement destination parcelle A 1078 ; autorisation niveau R+3 en zone UC1 a

hauteur constante. Le projet a fait l'objet d'une dispense d'évaluation environnementale par fa MRAe e

04/03/2026.

Consultation du dossier : En mairie (siége de I'enquéte), Place Jean Poveda a Lespignan, les lundi, mardi,

jeudi, vendredi (9h-12h / 14h-18h) et mercredl (9h 12h) hors jours fériés. Egalement sur
hitps://www.demaocratie-active.fr/i ‘ if-4-plu/ ou via un poste informatique en

mairie.

Observations du public :

. Sur le registre en mairie aux horaires susvisés.

. Par courrier au commissaire enquéteur (Mairie de Lespignan, Place Jean Poveda, 34710 Lespignan).

. Par mail : ep-modif-4-lespignan@democratie-active.fr ou sur le registre numérique.

Permanences du commissaire (en mairie) :

. Mardi 05/05/2026 (9h-12h).

. Mercredi 20/05/2026 (9h-12h).

. Vendredi 05/06/2026 (14h-17h).

Le rapport et les conclusions seront consuliables en mairie et sur le site internet précité pendant 1 an aprés

cléture. Le projet, éventuellement modifié, sera soumis pour approbation au Conseil Municipal. Responsable du

projet : Mme Géraldine ESCANDE, Maire de Lespignan.

Consulter cette annonce sur le site de ['éditeur : hitps:/www.midilibre.fr/

Lien vers le certificat de parution
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Si rencontrez un robléme avec le QR-code, vous pouvez copier/coller 'URL ci-dessous dans votre navigateur
https://numericdiffusion.legalplus.fr/advert/69dcd584-809¢c-4b81-1d705-1 16f8bab1 152/certificate.html

Document généré le 7 mai 2026

Le Gérant Jean-Benoit BAYLET
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République Frangaise

MAIRIE DE LESPIGNAN

Département de 1’Hérault

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée, Géraldine ESCANDE-COLIN, Maire de la
Commune de LESPIGNAN, certifie avoir fait afficher en date du 13/04/2026, aux
lieux accoutumés (panneau d’affichage intérieur et extérieur de la Mairie — Place
Jean POVEDA) ainsi que sur le site internet de la commune, Pavis et arrété
N° A-2026-04-13-44, prescrivant une enquéte publique portant sur la modification

N°4 du plan local d’urbanisme de la commune de Lespignan.

Fait 24 LESPIGNAN, le 27 mai 2026

Place Jean Povéda - 34710 LESPIGNAN - 04 67 37 02 06 - info@lespignan.fr - www.lespignan. fr



VILLE DE LESPIGNAN

Hotel de Ville,
place Jean Poveda, 34710 LESPIGNAN

™ 0467370206 info@lespignanfr & 0467376344

LESPIGNAN, le 16/04/2026

CERTIFICAT

Je soussigné ALBERT Damien, Bris radier-Chef Principal, en
résidence administrative a la police municipale de LESPIGNAN.

Atteste que le 16 AVRIL 2026, la Mairie de Lespigmnan a affiché
les panneaux d’ouverture d'ume enquéte Publique sur les rues
suivantes :

-Rte de Béziers

- Rte de Nissan

= Rte de Fleury
-Rue d’Eole

-Rue de lVaramon
-Rte de Colombiers
-Rte de St-Awubin
-Rue des écoles
-Chemin du parc
-lot du Puech Oré
-Place Bascule
Rue des Bassins

1eces jountes : photos des ANNEAUX POSES
P £ ]p]h tos des 14 p P

Fait pour servir et valour ce que de droit.

Le B]ﬁ[’tgadiere((?heif ]P’]rfumciipall
ALBERT Damien
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ANNEXES

Notice de présentation du projet agrotouristique
(point M5)



BZa CARRE D'ARCHITECTURE

Notice PC4 — DOMAINE SAINT AUBIN - Lespignan

Le présent projet est situé sur la parcelle cadastrée A 1078, d’une surface de 1918 m? sur la commune de
LESPIGNAN.

Située dans une zone agricole, la parcelle fait partie d’'un ensemble d’'un domaine, et abrite aujourd’hui une
construction semi hangar, semi abri pour des chevaux.

Le domaine est un domaine agricole qui produit sa propre huile d’olive et ne posséde pas de site de vente
propre.

Le projet prévoit la construction de cing gites a louer, adaptés a une activité équestre. Il est prévu que les
locataires puissent loger également leur cheval sur place.

Le paysage restera identique.

L’acces se fera par le chemin existant, et 5 véhicules pourront stationner dans I’entrée.

Un espace couvert doit permettre la vente de produits de la ferme.

C’est cet aménagement qui est proposé par le présent permis de construire,

Aucune augmentation de surface de I'emprise de la construction existante n’est réalisée.

La couverture actuelle est entierement réemployée, pour partie pour les gites et pour parti pour I'accueil de
personnes souhaitant acheter des produits de la ferme.

Une grosse partie du hangar sera conservé et simplement réaménagée pour le stockage des produits agricoles.

Le projet architectural est réalisé de facon a intégrer au style de la couverture existante.
Les matériaux de facade seront constitués de bardage aluminium et bois couleur marron.

25 Avenue de Verdun - 34120 PEZENAS - Tél. 04 67 98 19 15 - contact@ct-architectes.fr -

Ordre National des Architectes n° S02984 - Régional n°99 - Siret : 328 489 166 00079



ANNEXES

e Tableau des réponses de la Mairie de Lespignan
aux avis des Personnes Publiques Associées

e Proces-Verbal de synthese et mémoire en réponse
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