Chapitre lll - Zone Uep

Caractere de la zone :

C'est une zone destinée a des équipements publics. Elle comprend un secteur Uepl,
secteur du cimetiere, inclus dans le périmetre de protection de la chapelle.

Des dérogations mineures aux articles 3 a 14 sont autorisées dans la mesure ou elles

sont rendues nécessaires par I'objet méme de I'équipement public projete.

a

- Ur

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de 'article L123-15 du Code

e |I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

e partie de la zone U

ep est incluse dans le périmetre de protection modifié (PPM)

des monuments historigues. Toutes les demandes de permis de construire seront sou-
mMis au visa de ' Architecte des Batiments de France (ABF). Il est conseillé au candidat

constructeur de consulter

U

aux obligations relatives aux débroussall

filisation

Une par

e de la zone est touchée par

Une par

e de la zone est touchée par

es services de |I' ABF avant le dépdt du Permis de Construire.
Une partie de la zone est concernée par une zone d'intérét patrimonial. Pour toute
ou occupation des sols, I'avis des services de |[a DRAC est requis.

un risque potentiel d'inondation.
e risque feu de forét et a ce tifre est soumise
ement.

Section | - Nature de l'utilisation et de 'occupation des sols

Article Uep 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
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En zone d’'aléa fort inondation, est interdit le changement de destination des bati-
ments existants de nature a aggraver la vulnérabilite des biens.

Commune de Lespignan (Hérault) - Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

S.

Reglement

atelier € - 11510 Treilles - t&l 04 68 45 72 80 - fax 04 68 45 61 95 - e-mail contact@atelier-e.com 32



Article Uep 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

Ce secteur est partiellement soumis a un risque potentiel d'inondation. En application
du principe de précaution, dans ces zones, tout projet doit prendre en compte le
risque et tenir compte des études déja realisées.

En alea fort inondation, tout projet devra étre soumis a une demande préalable du
service risque de |'Etat.

Toute construction doit étre implantée en recul de 10m des crétes des berges de tout
cours d'edu.

Dans la zone touchée par le risque potentiel d'inondation :

- fout projet doit prendre en compte le risque, ne pas aggraver la situation existante
et étre conforme au PPRI en vigueur au moment de |la demande.

- la surface de plancher doit étre située au-dessus de la cdte des plus hautes eaux
CONNUES.

L'habitat est possible uniguement pour :
- logement de fonction lié a un equipement
- logements sociaux communaAux.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de 'article L123-15 du Code
de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou transforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur intégrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Uep 3 - Acces et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
amenageé sur les fonds voisins dans les conditions de |'artficle 682 du Code Civil.

_es acces et les voies doivent avoir des caracteristigues correspondant a la destino-
tion et a I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de |o
sécurité publique, de la défense conftre I'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas creer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux be-
soins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d’in-
tervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques cor-
respondent a leur destination, notamment guand elles entrainent des manoeuvres
de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également répon-
dre aux exigences de la sécurité, de la déefense contre I'incendie et de la protection
Civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 metres de
argeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont a privileégier, des lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de |la fopographie ou de la securité, un acces sur la route départe-
mentale pourra éfre admis, apres I'obtention d'une permission de voirie delivrée par
le Conseil Genéral. Les acces devront éfre regroupés au maximum, notamment en
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cas de division de propriété ou les opérations d’'ensemble.

Caractéristigues minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie,  adapter en fonction de I'équipement public et
de son classement.

Article Uep 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau
potable doit éfre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d’eau potable de caractéristiques adaptées et alimenté en quantité suf-
fisante par une ressource conforme a la reglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau collectif d'assainis-
sement, si le zonage d’'assainissement collectit I'impose.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant.

Tout projet doit tenir des écoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permetire I'envol des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit tout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces equx.

_es rejets d'eau pluviale d’'origine urbaine dans les fossés des routes departemen-
tales doivent faire I'objet d'une demande d’autorisation aupres de |I'administration
départementale. Une optimisation de la gestion des eaux pluviales nécessite I'éta-
blissement d'une étude hydrauliue définissant le volume des rejets dans le réseau
poluvial routier.

Au titre de la compensation hydraulique, le ratio de 120I/m? devra étre pris en
compte.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrigue. Les branchements aux
reseaux electrigue et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
tés privéees, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Déefense incendie :

Cas des zones a risque courant : habitations, commerces et services associes a cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra éfre assurée par des bouches ou poteaux
d'Incendie permettant, en tout femps et en tout endroit, d'obtenir 120 m3 d’'eau
utilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands etablissements recevant du public, seront
etudiés lors de l'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions eénoncees ci-dessus.

Article Uep 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.
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Arficle Uep 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des batiments par rapport a la voie publique est soit sur I'alignement
ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privees, soit en refrait d'au moins frois
metres.

Article Uep 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des batiments par rapport aux limites séparatives est soit sur I'aligne-
ment, soit en retrait d’'au moins frois metres.

Article Uep 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementée.

Article Uep 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol maximale est de 0,7.
En Uepl, 'emprise au sol maximale est de 0,5.

Article Uep 10 - Hauteur des consiructions

La hauteur des constructions est comptée a partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publigue ou privée) jusqu’'au sommet du bdtiment, ouvrages tech-
nigues, cheminées et antennes exclus. Dans les cas de terrain en pente, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privee est a considerer. La hauteur sur fond
porivée n'est pas a consideérer.

En Uep, la hauteur maximale des constructions est fixée a douze metres.

En Uepl, la hauteur maximale des constructions est fixée a cing metres.

Article Uep 11 - Aspect extérieur des constructions

_es constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou |'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les facades arrieres et latérales, ainsi gue celles des annexes doivent étre fraitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Pour un ravalement, ou une rénovation sans modification notable ni changement
de destination, d'une construction existante, les facades doivent éfre fraitées dans le
respect de leurs caractéristiques architecturales et techniques propres.

L'architecture contemporaine, I'utilisation de matériaux novateurs et les concepts
faisant appel aux énergies renouvelables sont bienvenus.

Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent rester apparents sauf si leur appa-
reillage fait I'objet d'un effet recherché et d'un jointoiement soigne.

Doit étre préserve le patrimoine bati ancien : les combles, remises et caves non ameé-
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nages, leurs ouvertures ainsi gue quelgues disjointements derriere les volets, dans les

inteaux des portes et fenétres (voir plaguettes « un toit pour les chauves souris » edité

oar le CREN Midi Pyrénées et télechargeable sur son site internet).

Les travau, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre préceé-

dés d'une déclaration prealable, conformément aux dispositions de I'arficle R421-23

du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Clotures

Les cldtures ont une hauteur maximale de deux metres.

Elles sont constituées :

- soit d’'une haie végetale seule,

- soif d'un grillage doublé d’'une haie végétale,

- soif d'un soubassement bdti (hauteur maximale de 40 cm) surmonté d’'une grille ou
grilage, doublé d’'une haie végétale,

- soit d’'un mur plein d’'une hauteur de 1,50m.

Les murs de soutenement nécessaires a la tenue des terrains en pente ne sont pas
comptés dans la cloture.

S'ils existent, les murs intégreront tous les éléments techniques : compteurs, boites aux
ettres, local poubelles.

_es haies sont obligatoirement constituées d’essences difféerentes et variees.

Le cimetiere n'est pas soumis aux presentes regles sur les clotures.

Article Uep 12 - Stationnement des véhicules

_e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voies publiqgues ou privées sur des emplace-
ments prevus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de vingt cing metres
carres par vehicule, y compris les acces et aires de manoeuvre.

Au titre de la compensation hydraulique, le ratio de 120I/m? devra étre pris en
compte.

Article Uep 13 - Espaces libres et plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement exterieur et paysager
qui inclut les acces, les cheminements, les égquipements et les plantations et les clo-
tures si elles sont nécessaires.

_es surfaces non badties et non aménagées en circulation et aires de services sont
obligatoirement végétalisées. Elles représentent au moins un tiers de la superficie
totale du terrain. L'imperméabilisation des espaces libres est interdite. Les dallages
doivent étre posés sur fond poreux.

La densité des plantations doit éfre au minimum, pour cent metres carrés d'espace
vegétalisé, de six arbres de haut jet.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbbre minimum pour
deux emplacements. Ces arbres sont repartis harmonieusement sur I'aire de station-
nement.
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_es essences d'arbres, arbustes, haies, massifs doivent étre choisies dans les especes
ocales.

es vegetaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non
allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'artficle L123-1-5-7° du Code de I'Ur-
banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’'aménagement et de programmation du PLU (sous
reserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le peftit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs
en pierres seches, les mazets en pierre, les noues, béals et martelieres.

Les continuités écologiques : les arbres isolés, boisements lineaires, ripisylves, haies
ouU réseaux de haies, les plantations d’alignement, les fossés, noues, roubines, mares,
marais, roselieres et zones humides.

Les travaux, installations et aménagements, tels que définis supra, devront étre précé-
dés d'une declaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R421-23
du Code de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Section lll - Possibilités d’'occupation des sols

Article Uep 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.

Article Uep 15 - Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales

En Uep, toute construction doit respecter a minima la norme RT2012.

Apports solaires :

| doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages.

_'orientation Sud est nettement plus favorable que les orientations Est et Ouest, elles
memes nettement plus favorables que |'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, |'orientation Nord /
Sud est privilegiée a I'orientation Est-Ouest.

| doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d’éte.

_a création d'une véranda ou d'une serre est priviégiée au Sud avec un maximum

de vitrages proche de |la verticale.

Article Uep 16 - Obligations en matiere d’infrastructures et de réseaux de communi-
cation électroniques

En Uep, la desserte interne de réseau de communication électronique devra étre
assurée, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).
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