Chapitre | - Zone UA

Caractere de la zone :

Elle recouvre le centre ancien du village, ou les constructions ont étée realisées en
ordre continu dense. La reglementation mise en place vise a favoriser la conservation
de son caractere. La zone UA comprend quaitre sous-secteurs UAa, UAb, UAc et UAd
correspondant a des implantations baties différentes.

- Des éléments du patrimoine culturel a préserver au titre de 'article L123-1-5 du
Code de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage.

- Une partie de la zone UA est incluse dans le perimetre de protection modifie (PPM)
des monuments historigues. Toutes les demandes de permis de construire seront sou-
mis au visa de I’ Architecte des Batiments de France (ABF). Il est conseillé au candidat
constructeur de consulter les services de I' ABF avant le dépdt du Permis de Construire.
- Une partie de la zone est concernée par une zone d'intérét patrimonial. Pour toute
utilisation ou occupation des sols, I'avis des services de la DRAC est requis.

Section | - Nature de l'utilisation et de 'occupation des sols

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions a usage d’industrie ;
- les constructions a usage d’'entrepdt ;
- les constructions a usage d’exploitation agricole ou forestiere ;

- le stationnement de caravanes ;

- les installations |€égeres de loisirs ;

- 'ouverture de carriere ;

- les affoulllements et exhaussements du sol d’'une superficie de plus de cinquante
metres carrés et/ou d’'une profondeur de plus de deux metres ;

- les batiments destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements nuisants non compatibles avec I'habitat ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement, sauf celles a usage
d’'exploitation agricole ou forestiere.

Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

Dans les secteurs soumis au risque inondation par ruissellement, les seulls doivent efre
a +0,30m du terrain naturel ou étre équipés de batard d’eau.

Toute construction doit étre implantée en recul de 10m des crétes des berges de tout
cours d'eau.

'extension limitée de batiments agricoles est autorisée sous réserve de I'existence de
'‘exploitation agricole a la date d'approbation du PLU, et dans la limite de 20% de la
surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU.

Des éléments du patrimoine culturel a préserver au fitre de 'article L123-15 du Code
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de I'Urbanisme ont identifiés sur les plans de zonage. Leur destruction ou tfransforma-
tion est interdite; leur mise en valeur dans leur integrité physique et patrimoniale est
obligatoire.

_es coupes ou abattages d'arbres, ainsi que les fravaux ayant pour effet de modi-
fier ou de supprimer un élément identifié, en application du 7° de I'arficle L. 123-1-5,
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager, devront étre précedés d'une
déclaration préalable, conformément aux dispositions de |'article R421-23 du Code
de I'Urbanisme, alinéas g et h.

Section Il - Conditions de 'occupation des sols

Article UA 3 - Acces et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage
amenageé sur les fonds voisins dans les conditions de |'article 682 du Code Civil.

_es acces et les voies doivent avoir des caracteristigues correspondant a la destina-
tion et a I'importance des constructions projetées et répondre aux exigences de o
securité publigue, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités
d’'iIntervention des services publics d'incendie et de secours.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publigues ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent
des manoeuvres de vehicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent
également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie
et de |la protection civile.

En aucun cas ces acces et voiries nouvelles ne peuvent étre inférieurs a 3 metres de
largeur (hors stationnement).

Lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies, les acces sur les voies communales
sont a privileégier, des lors que les conditions de sécurité sont réunies. En cas d'impos-
sibilité relevant de |la fopographie ou de la securité, un acces sur la route départe-
mentale pourra étre admis, apres I'obtention d’'une permission de voirie delivrée par
le Conseil Genéral. Les acces devront éfre regroupés au maximum, notamment en
cas de division de proprieté ou les opérations d’ensemble.

Caracteristiques minimales pour les voies et acces qui permettent I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie, pour des habitations des 1€€ et/ou 2€ME famille
(lotissements habitations individuelles ou en groupe)

- Largeur minimale de la bande de roulement : 3 metres hors stationnement pour voie
sens unigue et 5 metres pour double sens ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur |'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 metres) ;

- Rayon intérieur : 9 meftres ;

- Sur largeur $S=12,2/R dans les virages dont le rayon es inférieur a 50 metres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d’'un véhicule de 3,30 metre de hauteur majorée
d'une marge de sécurité de 0,20 metres ;
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- Pente inférieure a 15%.

Caracteristiques pour les voie et acces qui permettent I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie pour les habitations de 2°™M€ famille collectif:

- Largueur minimale de la bande de roulement : 3 metres en sens unique hors station-
nement ou 6 metres a double sens ;

- Pente inférieure a 15% ;

- Force portante pour un véhicule de 160 kilo Newtons (kN sur |'essieu avant et 90 kN
sur I'essieu arriere, ceux-ci étant distants de 3,60 metres) ;

- Rayon intérieur : 11 metres ;

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon es inférieur a 50 metres ;

- Hauteur libre autorisant le passage d’'un véhicule de 3,30 metre de hauteur majorée
d'une marge de sécurité de 0,20 metres ;

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

Eau poiable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau
potable doit éfre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public de
distribution d’'eau potable de caractéristiues adaptees et alimenté en guantité suf-
fisante par une ressource conforme a la reglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au reseau collectif d'assainissement.

Tout déversement d’'eaux usées autres que domestigues dans le réseau public, doit
se faire dans les conditions prévues par I'article 35-8 du code de la santé publigue et
oar I'arficle R 111.12 du code de |'urbanisme.

En ce qui concerne les activités meétiers de bouche, est interdite, I'infroduction dans
les eégouts de toute matiere solide, liguide ou gazeuse susceptible d'étre la cause :

- d’'un danger pour le personnel d’'exploitation ou pour les habitants des constructions
raccordées au systeme de collecte,

- d'une dégradation des ouvrages d’assainissement et de traitement,

- d'une géne dans leur fonctionnement.

Les rejets directs d'activités polluantes dans le reseau sont donc interdits.

Eaux pluviales :

Les aménagements realisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers le réseau public les collectant.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés sur le terrain
d’'assiette, et les dispositifs adaptés a I'opération ou au terrain (infiltration, retention,
évacuation).

Le branchement pluvial au réseau d’'assainissement est strictement interdit.

Tout projet doit tenir des ecoulements préexistants des eaux pluviales depuis les
espaces attenants. Le projet ne doit pas permettre I'envol des eaux pluviales du
domaine public vers le fond voisin, et si besoin, doit tout mettre en oeuvre pour le
dévoiement de ces eaux.

_es rejets d'eau pluviale d’'origine urbaine dans les fossés des routes departemen-
tales doivent faire I'objet d’'une demande d’autorisation aupres de |I'administration
départementale. Une optimisation de la gestion des eaux pluviales nécessite I'éta-
blissement d'une étude hydraulique définissant le volume des rejets dans le réseau
pluvial routier.

AU fitre de la compensation hydraulique, le ratio de 120l/m?2 devra étre oris en
comprfte.
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Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrigue. Les branchements aux
reseaux electrigue et téléphonique, tant sur le domaine public que dans les proprié-
tés privéees, doivent étre réalisés en souterrain ou encastrés.

Déefense incendie :

Cas des zones a risque courant : habitations, commerces et services associes a cet
habitat, petites zones artisanales, ...

La défense contre l'incendie devra éfre assurée par des bouches ou poteaux
d'Incendie permettant, en tout femps et en tout endroit, d'obtenir 120 m3 d’'eau
utilisables en 2 heures.

Les besoins en matiere de défense contre I'incendie pour les risques particuliers tels
que les zones industrielles ou les grands etablissements recevant du public, seront
éetudiés lors de l'instruction des permis de construire et pourront étre supérieurs aux
prescriptions eénoncées ci-dessus.

Article UA 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

En secteurs UAa et UAC

- L'implantation des batiments par rapport a la voie publique existante ou projetée
est sur I'alignement ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées.

- En facade surrue, les constructions sont obligatoirement en ordre continu jointif, éta-
blies d'une limite latérale a |I'autre, sauf dans le cas d'une cour intérieure desservant
olusieurs proprietés. Dans ce cas, les constructions sont positionnées sur au moins une
des limites et sont implantées de maniere jointives.

En secteurs UAb et UAQ

- L'implantation des batiments par rapport a la voie publigue existante ou projetée
est soit sur I'alignement ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées, soit en
retrait d’au moins trois metres. (voir schéma article UA7)

- Si le batiment est en retfrait, une cloture continue, formée d’'un mur ou d'un muret
surmonté d’'une grille rigide, dans I'alignement, est obligatoire. La hauteur totale de
la cléture est de deux metres maximum.

En tout secteur UA :

Les facades des nouvelles constructions apres démolition devront obligatoirement
respecter les regles ci-dessus, selon le secteur dans lequel elles se situent. Cet aligne-
ment pourra dongc, selon le cas, étre difféerent de I'alignement d’origine.

Les constructions autres que les eéquipements publics sont construits dans une bande
de quinze metres de profondeur a partir de la voie publigue ou la limite qui s’y subs-
titue pour les voies privées.
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Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En secteur UAQ ;

- Les constructions sont obligatoirement implantées d’'une limite latérale a I'autre.

En secteurs UAD, UAC

et UAd :

- Les constructions peuvent étre implantées soit en limite separative, soit avec un

recul d'au moins trois

metres.

llustration des regles des articles Ub 6 et Ub 7
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Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Sauf dans le cas spécifigue de positionnement entre plusieurs voies publigues, les
constructions sont obligatoirement accolées.
CAS GENERAL

CONSTRUCTIONS ACCOLEES

voie publigue

\§
N

Article UA 9 - Emprise au sol

CAS SPECIFIQUE
ENTRE VOIES PUBLIQUES

voie publiqgue

Z

voie publiqgue

En UAQ, I'emprise au sol maximale est de 1.
En UADb, UAc et UAd, 'emprise au sol maximale est de 0,7.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est comptée a partir du niveau du terrain naturel en
facade sur rue (publigue ou privée) jusqu’'au sommet du batiment, ouvrages tech-
Dans les cas de terrain pentu, seule la plus
grande des hauteurs sur voie publique ou privee est a considéerer. La hauteur sur fond
orivée n'est pas a considerer.
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La hauteur maximale des constructions est fixée a la plus grande hauteur des
constructions existants de I'llot, sans pouvoir dépasser 4 niveaux (RDC + 3).

Article UA 11 - Aspect extérieur des constructions

_es constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou I'in-
térét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

_es facades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

e |- Infervention sur le bdtl ancien existant

couvertures, toltures :
Les couvertures seront d une ou deux pentes, n'excédant pas 35%.

Les terrasses et les « tropéziennes » sont autorisees mais n’excédant pas un fiers de lo
surface de la toiture et le garde-corps de |la ferrasse sera uniguement en mur plein.
Les terrasses et tfropéziennes doivent s'intégrer dans 'esthétigue des facades envi-
ronnantes.

_es chiens assis sont interdits.

_es fenétres de toit, lucarnes, verrieres et tabatieres peuvent étre autorisées.

_es dispositifs d’eéclairement situés dans le plan de toiture

- dans le secteur de péerimetre de protection modifie (PPM) des monuments histo-
riques . peuvent étre autorisés dans la mesure ou leurs dimensions n'excédent pas
Im?2 par unité de toiture

- hors PPM : sont autorisés.

DISPOSITIF D'ECLAIRAGE

Les capteurs solaires seront intégrés aux pans de toiture, et non visibles depuis les
espaces publics.

ormis la dérogation des énergies renouvelables, les couvertures seront réalisées en
tuile canal de terre cuite posées a courant et a couvert, ou de fuile mécanigue profil
canal.

_es fuiles de couvert seront de préférence de reemploi.

_es corniches anciennes seront restaurées et les corniches nouvelles seront reconsti-
tuées en pierre ou mortier de pierre type rehabilitation ou similaire.

_es génoises seront conservées et les nouvelles genoises seront conforme a I'environ-
nement proche.
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Les souches nouvelles seront enduites et, de préférence, surmontées d'un chaperon
en fulles.

Les dispositions ci-dessus sur les toitures ne sont pas applicables aux bdtiments
publics.

Facades :

es facades (pierre, beton, brique,...) seront enduites au mortier de chaux ou produits
facades a base chaux, en favorisant des sables locaux, finition lissé ou taloché fin ou
A « pierre-vue ». Les facades en pierre pourrons éfre mis en valeur en reprenant les
joint des pierre sans faire d'endult.

Les peintures peuvent eventuellement éfre acceptées, si elles respectent I'aspect
environnant des constructions.

Les facades devront respecter la palette de couleurs et jointe en annexe du préesent
reglement.

Tous les éléments existants de qualité caractéristiqgues du bati ancien seront conser-
vés (tuiles de couvert, corniches, génoises, maconnerie de facade en pierre de taille
ou de blocage, méme partielle, bandeaux, sculptures, modillons, entablements,
culots, pilastres, encadrements, baies, linfeaux, mascarons, balcons et balconnets,
ferronneries anciennes, garde-corps, grilles, menuiseries et serrureries, confrevents,
clotures anciennes en pierre ou en ferronnerie).

Les canalisations autres que les descentes d’eau pluviale, les antennes apparents, ou
paraboles en facade sont interdits.
L'emploi brut de materiaux destinés a étre enduits est interdit.

Percements et menuiseries :

_es baies anciennes seront conservées, éventuellement restituées, mais non obs-
fruées.

_es baies nouvelles peuvent étre autorisées dans la mesure ou elles s'inserent dans
‘'ordonnancement des baies anciennes.

Lorsque la référence a des baies anciennes n'a pas sa raison d’'étre, les baies créees
seront d dominante verticale : hauteur valant au minimum 1,5 fois la largeur.

_es menuiseries nouvelles seront en bois massit.

Peuvent éfre admises les menuiseries acier, aluminium lagué et PVC, mais doivent
respecter |la palette de couleurs jointe en annexe du présent reglement.

_e vitrage a plein jour est toleré uniguement sur les baies mediévales, les croisées et
es galeries d’atfigue.

_es volets basculants ou roulants sont interdits.

o 7- les constructions neuves :

a) Pour les constructions neuves s'inspirant du style du bdati environnant ancien, les
regles ci-dessus « intervention sur le bati ancien existant » s’appliquent.

o) Pour les constructions neuves relevant d'un projet d'architecture contemporaine
témoignant d’'un souci d'innovation et de qualite, les regles ci-dessus ne s’appliqguent
0QS.

e 3- Les élements rajoutés :

a) Commerces, enseignes, vitrines :

Les facades commerciales et enseignes ne sont autorisées que sur la hauteur du rez-
de-chaussee.

Les aménagements des facades commerciales seront contenues dans les ouvertures
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anciennes ou creees, et en refrait du nu de la facade.

Une enseigne drapeau et une enseigne plaguee sont autorisées par commerce.

o) Capteurs solaires, blocs de climatisation, paraboles,... :

Les blocs de climatiseur, les paraboles ou tout autre élément rajouté en superstructure
sont interdits. Les blocs de climatiseur doivent étre integrés au volume de la construc-

toltures.

Clotures

flon existante ou en projet.
_es capteurs solaires et les antennes paraboligues ne doivent pas etre visibles depuis
e domaine public. lls ne peuvent en aucun cas étre etablis en superstructures sur les

Sur les limites avec le domaine public, ou la limite qui s'y substitue pour les voies pri-
vées, les clotures seront soit :

- en maconnerie de pierre seche ou de b

- un soubassement bati (hauteur maximo

pour les facades.

Solution |
Mur plein

age, doublé d'une haie végétale.
Les murets de cloture seront obligatoirement enduits selon les mémes regles que

£
7/

200 maxi

br

Domaine
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Y
7/
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ocage, d'une hauteur de deux metres;
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Sur les limites séparatives, les clotures ne doivent pas exceder deux metres de hau-
teur. Elles sont constituées :

- soit d’'une haie végetale seule,
- soit d'un grillage double d’'une haie végetale.

Leur aspect doit étre harmonisé avec leur environnement. lls doivent assurer la libre
circulation des eaux de ruissellement.
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tale, un arréte d’'alignement devra étre sollicité aupres d

Article UA 12 - Stationnement des véhicules

| est exigé :

tails devront s’ouvrir vers l'intérieur de la parcelle ou étre coulissants.

Préalablement a la réalisation autorisée de cloture le long d’'une route departemen-

u Conseil Général. Les por-

- pour les rehabilitations d’'un logement unique deja existant : pas d’obligation
- pour les changements de destination en vue de création de logements nouveaux,

ou pour toute rehabilitation de deux logements ou plus : U
par logement.

ne place de stationnement

Une déerogation a cette obligation de stationnement peut-éfre accordee s'il est fait
démonstration que le stationnement est techniguement impossible G réaliser. Les cri-

teres de surcouts ne peuvent pas étre pris en compte.

Au ftitre de la compensation hydraulique, le ratio de 120l/m? devra étre pris en

compte.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les vegétaux bordant le domaine public et les fonds voisins ne devront présenter
aucun risque pour la santé humaine : non toxique, non cassante et blessante, non

allergisante,...

Doivent étre préservés ou restaurés au titre de I'arficle L123-1-5-7° du Code de |'Ur-

banisme, les éléments patrimoniaux, écologiques et paysagers identifiés sur le plan
de zonage et les orientations d’aménagement et de programmation du PLU (sous
reserve que cette identification soit reportée sur les pieces du PLU) :

Le petit patrimoine : les calvaires, les croix, les fontaines et bassins, les puits, les murs

en pierres seches, les mazets en pierre, les noues, beéals e

- martelieres.

Les continuités ecologiques : les arbres isolés, boisemer

ts lineaires, ripisylves, haies

ou reseaux de haies, les plantations d’alignement, les fossés, noues, roubines, mares,

Mmarais, roselieres et zones humides.

Section lll - Possibilités d’'occupation de

s sols

Article UA 14 - Possibilites maximales d’occupation des sols

Non reglementées.

Article UA 15 - Obligations en matiere de performances eénergétiques et

environnementales

En UA, toute construction doit respecter a minima la norme RT2012.

Apports solaires :
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memes nettement plus favorables que |'orientation Nord.

Dans le cas de constructions avec des appartements traversants, |'orientation Nord /
Sud est privilégiée a |'orientation Est-Ouest.

| doit étre recherché un maximum de vitrage au Sud.

Des protections solaires devront étre proposées pour le confort d'été.

a création d'une véranda ou d'une serre est priviégiée au Sud avec un maximum
de vitrages proche de la verticale.

Article UA 16 - Obligations en matiere d’infrastructures et de réseaux de communi-
cation électroniques

En UA, la desserte interne de réseau de communication électronique devra éfre assu-
ree, par tout moyen nécessaire (filaire ou autre).

Commune de Lespignan (Hérault) - Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
5. Reglement
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