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Article 1 - Champ territorial d’application

e présent reglement s'appligue a I'ensemble du territoire de la commune de
_espignan (Herault).

Article 2 - Portee respective du reglement a I'égard des
autres legislations relatives a I'occupation des sols

1 - Lesregles de ce Plan Local d’'Urbanisme se substituent aux Regles Généerales d’Ur-
banisme définies au chapitre Ter du titre des regles généerales d’aménagement et
d’'urbanisme du Code de |I'Urbanisme, a I'exception des arficles R. 111-2, R. 111-4,
ainsi que les articles R.111-1-b et R. 111-21 hors ZPPAUP et PSMV.

2 - S'ajoutent aux regles propres du Plan Local d’'Urbanisme, nonobstant la mention
«non réglementéeyn y figurant :

a) Les prescriptions prises au titre des |égislations spécifigues concernant les servitudes
d'utilité publigue affectant I'utilisation et I'occupation des sols. La liste et la descrip-
tion de ces servitudes sont annexées au present Plan Local d'Urbanisme.

b) Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres legislations concernant :

— les périmeftres sensibles ;

— les zones d'intfervention fonciere ;

— les zones d'aménagement différé ;

— les secteurs sauvegardés ;

— les périmetres de restauration immobiliere ;

— les périmetres de résorption de I'habitat insalubre.

c) Les prescriptions découlant de I'ensemble des [€gislations générales en vigueur,
notamment en matiere d'hygiene et de securité : le code forestier, le code de I'en-
vironnement, le Reglement Sanitaire Départemental, la reglementation des installa-
tions classees pour la protection de I'environnement, efc...

3 - Les constructions techniques soumises a réeglementation particuliere ne sont pas
reglementées par le présent Plan Local d'Urbanisme.

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en
zones d’'urbanisation future, en zones agricoles et en zones naturelles delimitees sur
les documents graphigues.
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1. Les zones urbaines equipées immeédiatement constructibles

/one UA : correspondant au bourg ancien dense, avec les secteurs UAa, UAb, UAc
et UAd

/one UC : correspondant a une urbanisation mixte a dominance d'habitat

/one Uep : correspondant a des zones d'equipements publics et / ou a des construc-
tions d’intérét collectif et secteur Uep1 correspondant au cimetiere

/one UE : correspondant a une urbanisation d’'activités, agricoles et autres

2. Les zones futures d’urbanisation

/one AU : réservée a une urbanisation future mixte habitat et activités compatibles
avec |I'habitat uniguement, sous forme d’'opérations d’ensemble

- 1-AU, avec les secteurs I-AU1, I-AUy, immediatement ouverts a ['urbanisation

- 0-AU, ouverts a l'urbanisation apres modification du PLU

/one I-AUep, réservee a des equipements publics

/one I-AUE : réservée a une urbanisation futures d’'activités

3. Les zones agricoles

/one A protégee en raison de son potentiel agricole, et secteur AC protégé en raison
de son potentiel agricole et ou certaines constructions sont deja existantes, secteur
A0 protégée en raison de son intérét paysager et environnemental.

4. Les zones naturelles

/one N protégee en raison de |la qualité des sites, milieux naturels et paysages, et Nj
secteur de jardins.

Le Plan Local d’'Urbanisme comprend des emplacements réservés, des espaces boi-
sés classes et des secteurs de protection particuliere.

Article 4 - Les secteurs de protection particuliere

Les documents graphigues font apparaifre des secteurs de protection du patrimoine
archéologique, historigue ou artistique : toute occupation ou utilisation du sol doit
etre précédée d'une etude archéologique, de fouilles ou de toute autre actior
oropre a évaluer l'intérét de ce patrimoine et les moyens de le proteger.
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Article 5 - Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
oar la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes (article L. 123-1-9 du Code de I'Urbanisme).

Article é - Rappels réglementaires

| est rapelé que les constructions, aménagements et autres occupations du sol
peuvent étre soumis a autorisation au titfre des droits des sols, conformément aux
arficles R.421-1 et suivants du code de |'urbanisme.

Rappel des principales regles (non exhaustif).

Soumis a permis de construire :
e Constructions nouvelles

| précise, a cet égard, que la qualité de constructions peut étre reconnue a un
ouvrage ne comportant pas de tondations ( C. urb., art. L. 421-1, al. ler).

Le champ d’application du permis de construire est ainsi defini par défaut. Le code
etablit une liste exhaustive des constructions non soumises a permis de construire,
c'est-a-dire celles qui sont :

- soit dispensées de toute formalité et dont la liste figure aux articles R*. 421-2 a R.
421-8-1 du code de |'urbanisme;

- soit assujetties a déclaration préalable par les artficles R. 421-9 a R. 421-12 du code
de ['urbanisme.

es constructions qui ne sont pas repertoriees dans une des catégories ci-dessus
tombent automatiguement dans le régime du permis de construire.

e Travaux sur existant et changement de destination soumis a permis de construire
Les travaux exécutes sur des constructions existantes ainsi que les changements de
destination de ces constructions sont, en principe, dispensés de toute formalité au
titre du code de I'urbanisme a I'exception :

- des fravaux soumis a permis de construire dont la liste est fixee par les articles R*.
421-14 a R. 421-16 du code de I'urbanisme ;

- des travaux qui doivent faire I'objet d’'une deéclaration préalable dont la liste est
fixée par |'article R*. 421-17 du code de |'urbanisme.

Le code de l'urbanisme soumet toujours les travaux réalisés sur les constructions
existantes a permis de construire lorsque la surface creée excede les 20 m2. Ce n'est
que par exception gu'il porte a 40 m2 de surface le seuil maximum d’'exonération du
permis de construire (au profit du regime déclaratif) pour les projets d’extension situes
en zone urpbaine dans les communes couvertes par un PLU ou document d'urbanisme
en fenant lieu.

Sont soumis a permis de construire les fravaux suivants, exécutés sur des constructions
existantes, a I'exception des tfravaux d’'entretien ou de réparation ordinaires :

- les fravaux ayant pour effet la création d'une surface de plancher ou d'une emprise
au sol supeéerieure a 20 m2 ;

- dans les zones urbaines d'un PLU ou d'un document d’'urbanisme en tenant lieu,
les tfravaux ayant pour effet la création d’'une surface de plancher ou d'une emprise
au sol supérieure a 40 m2. Toutefois, demeurent soumis a permis de construire les
fravaux ayant pour effet la création de plus de 20 m2 et d’'au plus 40 m2 de surface
de plancher ou d’'emprise au sol, lorsque leur réalisation aurait pour effet de porter la
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surface ou I'emprise totale de la construction au-dela de I'un des seuils fixés a I'article
R*. 431-2 ;

- les fravaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la facade du
batiment, lorsque ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination
entre les différentes destinations definies a I'arficle R*. 123-9.

e Changement de destination

Les changements de destination vises par I'article R*. 123-9 du code de |'urbanisme,
accompagnés ou non de travaux, sont soumis a tout le moins a déclaration préea-
lable ( C. urb., art. R*. 421-17, b) sinon a permis de construire ( C. urb., art. R*. 421-14,
c). Celui-ci est, en effet, nécessaire dans le cas ou le changement de destination
s'’accompagne de travaux modifiant les structures porteuses ou la facade d’'un bati-
ment. Une déclaration préalable sera suffisante pour les changements de destination
sans travaux ou des lors qu'il s’agira d’effectuer des travaux legers tels que de simples
déplacements de cloisons, percements de murs intérieurs ou de planchers.

Dans les sec’reurs sauvegardés dont le PSMV est approuve, sont soumis a permis de
construire, a I’ excep’rlon des travaux d'entretien ou de reparations ordinaires :

- les tfravaux exécutes a l'intérieur des immeubles ou parties d’'immeubles soumis G
des servitudes particulieres par le PSMV au titre de I'article L. 313-1, lll, du code de
'urbanisme, lorsqu'ils ont pour objet ou pour effet de modifier la structure du bati-
ment ou la réepartition des volumes existants ;

- les travaux qui portent sur un élement que le PSMV a identifie, en application de
"article L. 123-1-5, 7°, du code de |'urbanisme, comme présentant un interét patrimo-
nial ou paysager.

Tous les travaux portant sur un iImmeuble ou une partie d’'immeuble Inscrit au fitre des
monuments historigues sont soumis a permis de construire.

Seuls échappent a cette obligation les travaux d’entretien ou de réparations ordi-
naires et les tfravaux dispensés de toute formalité pour des motifs de sécurité.

Soumis a permis d’aménager
Depuis le Ter octobre 2007, les régimes por’rlcullers sont été supprimés en quasi-tota-

ité pour laisser la place au permis d’'aménager. Ce nouveau type d’ CIUTOI’ISC] Ton
d'urbanisme regit les projets d’'installations et d’aménagement. Il se conjugue étroi-
tement avec le régime de la déclaration préalable, cette derniere étant exigée pour
es projets non soumis a permis d’'amenager mais néanmoins tfrop conséguent pour
ne pas pouvoir étre dispensés de toute formalité.

La délivrance d'un permis d’'aménager est notamment requise pour :

- certains lofissements et remembrements ;

- la création, le réaménagement ou I'agrandissement des terrains de camping, des
parcs résidentiels de loisirs et des villages de vacances ;

- les parcs d’'attraction, aires de jeux et de sport d'une superficie supérieure a 2 ha ;
- les golfs de plus de 25 ha ;

- les aires de stationnement des habitats de loisirs (caravanes, résidence mobile) de
olus de 50 unités ;

- certains affouillements.

Dans les secteurs protéeges, les aménagements et installations en principe soumis G
déclaration précloble tombent dans le champ d’application du permis d’aménager.
Sont notamment visés les projets situés en secteur sauvegardé quelle que soit leur
Importance (parc d’'attraction, aires de jeux, golfs, aires de stationnement, etc.) ou
en zone littorale (chemins pieétonniers ou cyclables, aires de stationnement, etc.).
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Soumis a déclaration préalable
Une déclaration préalable doit désormais étre déposée pour les projets portant

sur des constructions, aménagements, installations et fravaux qui, en raison de leur
dimension, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas I'exigence d’'un
oermis ( C. urb., art. L. 421-4). Cette disposition, complétée par les articles R. 421-9 et
s. du code de l'urbanisme, confere a ce regime déclaratif un domaine d’applica-
tion beaucoup plus vaste que celui de I'ancienne déclaration de fravaux. Il couvre,
en effet, non seulement des travaux antérieurement soumis au regime d’exemption
du permis de construire, mais encore des opérations relevant de régimes speciaux
aujourd’'hui abrogés. Il en est ainsi pour :

- les clotures ;

- certains aménagements dans les campings, les lotissements, les secteurs sauvegar-
dés ou les zones de restauration immobiliere ;

- une partie des amenagements antérieurement soumis au regime des installations
et fravaux divers et qui relevent desormais de la déclaration préalable ou du permis
d’'aménager selon leur importance.

En dehors des secteurs sauvegardés et des sites classés, les constructions nouvelles
suivantes doivent étre précedées d’'une déclaration préalable :

- les constructions dont soit I'emprise au sol, soit la surface de plancher est supérieure
a 5 m2 et repondant aux criteres cumulatifs suivants :

e une hauteur au-dessus du sol inférieure ou égale a 12 m ;

e une emprise au sol inférieure ou égale a 20 M2 ;

e une surface de plancher inférieure ou égale a 20 m2 ;

- les habitations legeres de loisirs implantées dans les conditions définies a |I'article R*.
111-32, dont la surface de plancher est supérieure a 35 m2 ;

- les constructions répondant aux criteres cumulatifs suivants :

e une hauteur au-dessus du sol supérieure a 12 m ;
e Une emprise au sol inférieure ou €égale a 5 M2 ;

e une surface de plancher inférieure ou égale a 5 m2 ;

- les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d’énergie électrique dont lo
tension est inférieure a 63 000 volts ;

- les murs dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure ou égale a 2 metres ;

- les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou egale a 100 m2 et qui ne
sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du
sol inférieure a 1,80 m ;

- les chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise entre 1,80 m et 4
m, et dont la surface au sol n'excede oas 2 000 m?2 sur une Mméme unité fonciere ;

- les ouvrages de production d’électricité a partir de I'énergie solaire installés sur le sol
dont la puissance créte est inférieure a 3 kW et dont la hauteur maximum au-dessus
du sol peut dépasser 1,80 m ainsi gue ceux dont la puissance créte est supérieure ou
égale a 3 kW et inférieure ou égale a 250 kW quelle que soit leur hauteur;

- les fosses neécessaires a |'activité agricole dont le bassin a une superficie supérieure
a 10 m2 et inférieure ou égale a 100 m2.

Article 7 - Les sanctions

L'exécution des fravaux en méconnaissance des regles peut entrainer :

- des sanctions pénales : le défaut d'obtention de permis ou de déclaration préalo-
ble est un délit (article L.480-4 nouveau du Code de I'Urbanisme).
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- des mesures administratives ;. dans certains cas, I'administfration peut ordonner
'Interruption des fravaux.

- des sanctions civiles : celui qui subit des préjudices du fait de I'implantation d’'une
construction peut en réclamer réparation, dans un délai de 5 ans.

| est rappelé que le non respect du reglement, méme pour des fravaux non soumis
a autorisation de droit de sol est sanctionnable (article L 160-1 du code de I'urba-
nisme).

Article 8 - Dispositions diverses

Dans toutes les zones, I'édification d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionne-
ment des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, telecommuni-
cations, ouvrages pour la sécurité publique...) et des voies de circulation (terrestres,
ferroviaires, aériennes ou aguatiques) est autorisee, dans le respect des regles appili-
cables du présent PLU.

Les constructions et installations necessaires au fonctionnement du Réseau Public de
Transport d’Electricité, ainsi que les affouillements et exhaussements qui leur sont liés,
sont autorises, et ce en toute zone. Par ailleurs, ces ouvrages peuvent déeroger aux
articles 5 a 11 et 14 des différentes zones du reglement.

Conformément a I'arficle L. 65-1 du code des P et T, il convient de faire elaguer les
plantations et arbbres génant ou compromettant le fonctionnement des lignes de te-
|écommunications.

Dans toutes les zones, toute demande de transformation de bdtiment existant ne
peut pas avoir pour effet d’augmenter les conditions de non conformité.

Les demandes de permis de construire, inscrites dans le périmetre de protection
des Monuments Historiques seront soumises a I'avis de |I' Architecte des Batiments de
-rance (ABF). Il est conseillé au candidat constructeur de consulter les services de
'ABF avant le depot du Permis de Construire.

Reconstruction des batiments apres sinistre

_a reconstruction des bdatiments sinistrés dans un deélai de 3 ans est autorisee dans
‘enveloppe du volume ancien a condifion gue sa destination soit conservée ou soit
conforme aux occupations et utilisations admises dans la zone sans gqu’il ne soit fait
application des autres regles de la zone
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